
BANCO DE ESPANA 
C/ Alcala 
28014 Madrid 

Reclamaci6n al Servicio de Reclamaciones del Banco de Espana 

En Marbella, a 15 de Agosto del 2012 

1. DATOS IDENTIFICATIVOS DE LOS RECLAMANTES: 

Don - - ~ - y Dona - • - de nacionalidad 
alemana ambos, mayores de edad, casados bajo el regimen de separaci6n de bienes de su pais, 
ambos jubilados (anteriormente el fue pintor artfstico y ella empleada en empresas diversas), 
residentes en Espana, con domicilio en Villa Antares, Calle Pizarra 150, Rocio de Nagueles, 
29602, Marbella, Malaga, titulares de pasaportes de su nacionalidad numeros C4X053MRF y 
C4XOJRWZ1, y NIEs- X y - M, respectivamente. 

Con domicilio a efectos de notificaciones en el despacho profesional"lawbird legal Services", 
Avenida Ricardo Soriano 19, Edificio Alfil, 4! planta, Marbella (29601). 

Actua en este acto Antonio Flores Vila, Abogado, con DNI 273.45.021E, como representante de 
los reclamantes, mediante apoderamiento. 

2. ENTIDAD Y SUCURSAL CONTRA LA QUE SE FORMULA LA RECLAMACION: 

Se presenta reclamaci6n contra SPAREKASSEN LOLLAND A/ S, -anteriormente FINANSBANKEN 
A/S- entidad no registrada en el Registro de Entidades del Banco de Espana, al tiempo de Ia 
presentaci6n de esta reclamaci6n. 

Consta a esta parte que Ia ent idad reclamada ha operado a traves de una red de agentes que 
publicitaban los servicios financieros de Ia entidad, desde cuyas infraestructuras ofrecfan 
servicios de inversion a personas extranjeras con viviendas en Espana sin prestamos 
hipotecarios, o bien con pequenos saldos vivos que se cancelaban con Ia nueva operaci6n de 
prestamo. 

El domicilio que figura en el BdeE es el siguiente: 129 Nygade 4, C.P. 4900, Nakskov, 
Dinamarca. 

3. PRODUCTO 0 SERVICIO BANCARIO OBJETO DE LA RECLAMACI6N: 

Sobre el PRODUCTO 

El producto objeto de Ia reclamaci6n es Ia comercializaci6n de un complejo producto hfbrido 
denominado "Equity Release" consistente en Ia concesi6n de un prestamo hipotecario 
f irmado ante notario espaiiol, sobre una vivienda espanola previamente sin ca rgas, o de 



tenerla con saldos pequenos, propiedad de ciudadanos extranjeros generalmente jubilados, y 
Ia inversion de aproximadamente el 70% de dicho prestamo en un producto de inversion 

denominado "STRATEGIC ASSET ALLOCATION", destinandose el resto a castes y gastos, y un 
remanente para uso y disfrute de los reclamantes. 

Para Ia formalizacion del producto de inversion, se han otorgado los siguientes contratos: 

• Escritura de prestamo hipotecario otorgado por FINANSBANKEN A/S, en Ia actualidad 
SPAREKASSEN LOLLAND A/S, de fecha 27 de Junia del 2007, por importe de €2.500.000. 

• Contrato de prestamo, por importe de €2.500.000, de fecha incierta en el mes de Junio 
del 2007, sujetandose Ia interpretacion de dicho contrato a Ia legislacion de Dinamarca a 
pesar de haberse comercializado y otorgado en Espana. 

• Contrato de garantla o prenda, por importe de €2.500.000, de fecha incierta en el mes 
de Junia del 2007, sujetandose Ia interpretacion de dicho contrato a Ia legislacion de 
Dinamarca a pesar de haberse comercializado y otorgado en Espana. 

Las entidades financieras y representantes que han elaborado y ofrecido al publico general 
este producto son: 

• SPAREKASSEN LOLLAND A/S. 

• MARIA TREMURICI-FALTER, nacida en Alemania, cuyas referencias mas destacadas son 
ser Ia primera directora femenina de una empresa de finanzas, asesora del Consulado 
General de Senegal en lnnsbruck, y segun ella misma declara, ser "Presidenta del Club 
Marbella, habiendo estudiado jfsica y qufmica, y poseer un am plio conocimiento sobre el 
ser humano en sf ... " 

En su web profesional, www.cyg-andaluza.com, no figura un domicilio sino un apartado 
de Correos {Apdo. Correos 599, 29601 Marbella). 

• MICHEL (MITCH) WEISZ, titular de Ia empresa intermediadora de hipotecas "The 
Mortgage Corporation", con ultimo domicilio conocido en Marina Banus, Bloque 1-
Apartamento 6QF, C/Ramon Areces s/n C.P. 29660, Marbella, Malaga. 

Dichos agentes, prescriptores o "finders" no estan ni estuvieron nunca autorizados a prestar 
servicios de inversion, a pesar de to cual fueron designados para llevar a cabo 
profesionalmente, con caracter habitual y en nombre y por cuenta de Ia entidad, las 
actividades de promoci6n y comercializaci6n de operaciones o servicios tfpicos de Ia actividad 
de una entidad de credito. 

El producto con el pomposo nombre de STRATEGIC ASSET ALLOCATION se ha vendido con el 
proposito declarado por parte de Ia entidad reclamada, asl como su agente para Espana Marfa 
Tremurici-Falter, de: 

a. Asistir al propietario a Ia optimizaci6n fiscal {entiendase ahorro fiscal), en relacion a Ia 
evitacion de los siguientes tributes: 

• lmpuesto Sucesiones 



Para Ia consecucion de este objetivo, Ia edad de los contratantes se constitufa como 
presupuesto necesario para el exito de este diseno toda vez que, en el caso que nos 
ocupa, el prestamo contratado tenfa una vigencia de 10 anos, hasta el 2017, cuando los 
reclamantes contarfan con 74 anos. 

b. Obtener un ingreso complementario a los ingresos, que serfa Ia diferencia entre el coste 
financiero del prestamo hipotecario mas el coste de Ia comision par Ia gestion de Ia 
inversion del prestamo hipotecario, y el rendimiento de dicha inversion, al ser los 
contratantes jubilados con pocos ingresos. 

c. Realizar una planificaci6n de los activos, a nivel internacional, al desdoblar el valor del 
bien inmueble mediante Ia traba del prestamo hipotecario cuyo importe se gestiona en 
el extranjero. 

Es de advertir que Ia comercializacion del producto STRATEGIC ASSET ALLOCATION no cumpli6 
con las obligaciones de publicaci6n del folleto de emisi6n ni el control previo, par parte de Ia 
CNMV, de los contratos-tipo, esta ultima obligacion del emisor al haberse suscrito dichos 
contratos con anterioridad a Ia Orden EHA/1665/2010 del 11 de Junia, por Ia que se 
desarrollan los artfculos 71 y 76 del Real Decreta 217/2008, de 15 de Febrero, que elimino 
dicha obligacion. 

Y no cabe dudar, en nuestra opm1on, del hecho que Ia em1s1on se realiz6 en territorio 
nacional, en aplicacion de las reglas del articulo 3 de Ia Real Decreta 291/1992, de 27 de 
marzo, sobre emisiones y ofertas publicas de venta de valores (modificado por el Real Decreta 
2590/1998 de 7 de diciembre, sabre modificaciones del regimen jurfdico de los mercados de 
valores y por el Real Decreta 705/2002, de 19 de julio par el que se regula Ia autorizacion de las 
emisiones de Deuda Publica de las entidades locales). 

Sobre el SERVICIO 

La provision del servicio bancario de asesoramiento financiero fue confiado a Dona Maria 
Tremurici-Falter quien estuvo a cargo, en exclusiva, de las operaciones en fase precontractual. 

En ningun caso hubo asesoramiento previa por parte del banco a salvo de un rata el dfa antes 
de Ia firma de los contratos y escritura de prestamo hipotecario ya que, al no contar Ia 
reclamada con personal en Espana, este se desplazaba exclusivamente de Dinamarca con el 
proposito de cerrar las operaciones formalmente tras haberse extrafdo el consentimiento del 
cliente, previamente. 

La entidad reclamada, par media de un intercambio de correos con los reclamados, admiten 
que efectivamente no hubo asesoramiento previa por parte de empleados de Ia reclamada, a 
salvo de Ia tarde anterior a Ia firma: 

" ... Finansbanken A/5 obtuvo el contacto de Vd. de Maria Tremurici-Falter. La relaci6n con 
Vds. vi no a troves de esta persona ... " 

" ... En Ia cita del hotel Guadalpfn mi co/ega Pernille Berin, Maria Tremurici-Falter y Michel 
Weisz estaban presentes. Fue Ia primera vez que Pernille Bering vi6 a Michel Weisz. Perni/le 
Bering revis6 todos los documentos de prestamo y documentos de Lex Life en esta cita, que 
duro entre 1 hora y media y 2 horas ... " 



11 
••• Vd. obtuvo una copia de los documentos en Ia cita en e/ hotel/ que pudo haber /efdo en Ia 

casa. Para el coso de que no hubiera estado de acuerdo tenfa Ia posibilidad de no ir a Ia 

Notarfa a/ dfa siguiente, pero Ia hizo y firm6 los documentos ante Nota rio ... 11 

Es decir, Ia operaci6n ya se habfa previamente concertado con Ia Notarfa antes incluso de 
que el cliente hubiera podido conocer a persona alguna del banco reclamado, sugiriendo ello 
que los agentes habrfan enviado Ia propuesta al fedatario, solicitado Ia informacion registral 
preceptiva (que se solicita con 3 dfas de antelacion) y organizado Ia hora para Ia firma en el 
despacho profesional de D. Antonio Ruiz-Ciavijo Laencina. 

En otro correo, Ia reclamada niega que nadie en Espana estuviera autorizado/a, porIa aquella, 
para dar asesoramiento financiero, ademas de confirmar que ellos si estaban capacitados para 
ofrecer servicios de asesoramiento financiero, en Espana: 

11 
... Finansbanken A/5 estaba toto/mente autorizada para ojrecer servicios de asesoramiento 

financiero en Espana, y todos los servicios han sido ofrecidos por empleados de Finansbanken 
A/5, en Dinamarca. Finansbanken A/5 nunca ha sido representado par nadie en Espana y no 

ha autorizado a que nadie proveyera servicios de asesoramiento financiero, en su nombre. 

Finansbanken A/5 obtuvo nuevas contactos de potenciales clientes a troves de diferentes 

personas viviendo en Espana ... " 

Los correos son clarificadores de las abominables practicas bancarias de Ia reclamada; no solo 
enganan a los potenciales clientes a traves de chiringuitos financieros sobre falsas deducciones 
fiscales sino que, para supuestamente explicar una operacion que puede suponer Ia perdida de 
los ahorros de toda una vida, les basta poco mas de 1 hora de reunion en un hotel Ia tarde 
anterior a Ia firma ante Notario. 

En el mismo correo, Ia reclamada confirma que efectivamente se podrfa esperar un retorno del 
8% sabre Ia inversion, y que ello cubrirfa el prestamo: 

~~ ... en el momenta en que se ojertaba el programa de Equity Release, un rendimiento bruto del 

8% de Ia cartera era necesario para poder financiar e/ coste de los intereses sabre el prestamo, 
lo cual no era irrazonable cuando en Ia zona Euro, el tipo de interes sin riesgo estaba casi a/ 
5% .. . 11 

Yen otro correo Ia reclamada indica que: 

~~ ... Le ruego tome nota que no tenemos intenci6n de no ayudarle, pero tome nota que mi interes 

primordial es proteger el inten?s del banco .. . " 

Diffcilmente se compadece esto con el articulo 1, regia s~ del Codigo General de Conducta de 
los Mercados Valores, del R.D. 629/1993. Y no mucho mas con el resto de los artfculos que 
establecen obligaciones de imparcialidad, transparencia, cuidado, diligencia y veracidad . 

En un segundo estadio, una vez que el reclamante ya comprendio que el reclamado no tenfa 
interes en proteger sus intereses, si mas bien los suyos propios, se propuso intentar acumular 
conocimientos y experiencia sabre inversiones financieras y de esta manera, intentar 
mantenerse dentro de Ia legalidad del ininteligible contrato y evitar perder su vivienda. 

4. ACCIONES JUDICIALES OBJETO DE LA RECLAMACION 

No existen en Ia actualidad acciones judiciales ode otro tipo contra Ia entidad reclamada. 



5. ANTECEDENTES Y BREVE RESUMEN DE LA RECLAMACION 

En primer Iugar, entendemos que en Ia medida que es un fraude hipotecar una vivienda, 

anteriormente sin cargas, para enganar a las autoridades fiscales espafiolas mediante el ardid 
de hacerles creer que Ia base imponible a los efectos del lmpuestos de Sucesiones, asf como 
lmpuesto de Patrimonio, es Ia diferencia entre el valor real del inmueble, y el valor neto, tras 
deducirse este prestamo ficticio, el producto ofertado par SPAREKASSEN LOLLAND A/S no 
puede ser sino considerada de deliberadamente engaiioso, ilicito e inductor de fraude fiscal. 

Segun SPAREKASSEN LOLLAND A/S y su AGENTE, este producto era necesario para los 
extranjeros que no tenfan hipoteca ya que, si fallecfan sin haber realizado las oportunas 
operaciones financieras para reducir el valor del bien concreto, se expondrfan a ser gravados 
con impuestos de tal magnitud que sus herederos, de recursos limitados, no podrfan liquidar y 
abonar y par tanto, se verfan abocados a bien no aceptar Ia herencia o a malvenderla. 

Y es que realizar una campana de publicidad mediando engano es grave, pero realizar una 

autentica apologia de Ia evasion fiscal, invitando a extranjeros a "descapitalizar" sus viviendas 
mediante Ia traba de prestamos hipotecarios sabre estas y su posterior inversion en el 
extranjero es, sencillamente, ins61ito. 

Observese, en documento adjunto, que Ia entidad reclamada reconoce en una reclamaci6n 
planteada ante el organismo publico que resuelve disputas en asunto bancarios en Dinamarca, 
el "Pengeinstitutankencevnet", con numero 229/2009, resuelta con fecha de 2/3/2009, que 
efectivamente, ese fue el motivo par el que dicho producto se ofert6 al indicar que: 

" ... EI objetivo del disefio era evitar el impuesto de sucesiones espafiol tras Ia muerte de un 
c6nyuge .. . " 

Es evidente que de haber sometido Ia entidad reclamada dicho producto al control de Ia 

CNMV, tanto en lo relativo al obligatorio folleto informative del articulo 30 bis de Ia LNMV 
como el triptico-resumen informative y los contratos tipo, con anterioridad a Ia reforma que 
elimin6 el control previa, este nunca se habrfa comercializado. 

Y es que en lo relativo al procedimiento de verificaci6n, se contempla expresamente que Ia 
Comisi6n Nacional del Mercado de Valores pueda motivadamente denegar el registro de una 
emisi6n cuando aprecie que los acuerdos de emisi6n constituyen infracciones muy graves del 
ordenamiento jurfdico que puedan poner en peligro los intereses de los inversores o 
discriminar entre ellos. 

En segundo Iugar, habiendo Ia entidad reclamada contratado a una empresa no homologada 

para prestar servicios de tasaci6n a los efectos de emitir Ia tasaci6n de las viviendas 
hipotecadas, en concreto Ia mercantil CLUTIONS LLB, que no opera en Espana ya sea en el 
sector del mercado hipotecario o en ningun otro, en contravenci6n de Ia legislaci6n bancaria 
mas elemental e incurriendo par tanto, en una posible falta muy grave del articulo 4.e de Ia Ley 
26/1.988. 

La ausencia de una adecuada e independiente valoraci6n de las garantfas inmobiliarias queda 
evidenciada, aparte de porIa gravfsima constataci6n de que esta empresa no esta autorizada a 
operar en Espana, par Ia deliberada mala fe consistente en consignar, en escritura publica, Ia 

siguiente manifestaci6n falsa (pagina 14 de Ia escritura de prestamo hipotecario): 



" .. . Dicha finca ha sido tasada par CLUTTONS LLP, compafifa autorizada para Ia prestaci6n de 
servicios de tasaci6n a entidades financieras que intervienen en el mercado hipotecario." 

El prestamo concedido a €3.250.000, y el de Ia ilegal tasaci6n €2.600.000. 

En tercer Iugar, conceder un prestamo hipotecario a 2 jubilados sin evaluar Ia solvencia de los 
prestatarios supone que se ha obviado deliberadamente Ia premisa fundamental y necesaria 
de cualquier contrato de prestamo: Ia capacidad de repago. 

En cuarto Iugar, puesto que Ia solvencia del reclamante es insuficiente para devolver dicho 
prestamo, tanto Ia entidad reclamada como su agente en Espana que comercializ6 dicho 
producto, le indicaron al reclamante que el rendimiento de Ia inversion serfa lo 
suficientemente amplio como para atender el coste financiero del prestamo, y que ademas 
quedarfa un remanente. Esto lo publicita abiertamente Ia agente Dona Maria Tremurici-Falter, 
al recomendar el producto diciendo que: 

'' ... Despierte el capital dormido de su vivienda y facilftese liquidez. Reduzca para ella el 
impuesto de sucesiones en un 95% y recibira ademas un ingreso mensual ... " 

Y lo confirma Ia entidad reclamada al admitir, en un correo electr6nico, que: 

" ... en el momenta en que se ofertaba el programa de Equity Release, un rendimiento 
bruto del 8% de Ia cartera era necesario para poder financiar el coste de los intereses 
sabre el prestamo, lo cual no era irrazonable cuando en Ia zona Euro, el tipo de interes 
sin riesgo estaba casi al5% ... " 

En quinto Iugar, para obtener el convencimiento y extraer el consentimiento del reclamante, 
empresario del sector inmobiliario pero sin conocimientos en inversiones financieras, se 
evitaba en lo posible Ia informacion veraz, sencilla, concreta y transparente y se optaba por 
publicidad que sugerfa tranquilidad, confianza y sosiego, alga muy alejado de Ia verdadera 
naturaleza del producto financiero depredador de los ahorros de toda una vida. Ello sin incluir 
Ia publicidad abiertamente defraudadora en que consistfa Ia propuesta de evitaci6n fiscal. 

En sexto Iugar, Ia propuesta de captaci6n del ahorro y el asesoramiento, asf como Ia publicidad, 
se realizaba a traves del agente intermediario MARIA TREMURICI-FALTER, persona o entidad 
no autorizada para ello por Ia CNMV, el Banco de Espana o ningun otro organismo supervisor 
a pesar de lo cual actuaba como si lo estuviera. 

A pesar de ella, SPAREKASSEN LOLLAND decidi6 contratar los servicios de esta persona 
suponemos que abonando una comisi6n porIa presentaci6n del potencial cliente. 

En definitiva, se considera que SPAREKASSEN LOLLAND, a traves de las oficinas de Dona MARIA 
TREMURICI-FALTER, ofert6 un desconocido producto, una suerte de "hipoteca inversa" para 
extranjeros mediante 

• La emisi6n de publicidad engaiiosa que hacfa creer que existfan importantfsimas 
ventajas fiscales si se adquirfa el producto, en particular sabre el lmpuesto de 
Sucesiones, pues lo que proponfa Ia reclamada era crear una ficci6n, o artificio, que 
valdrfa para reducir o eliminar Ia base imponible a los efectos de dicho impuesto, 
vulnerando, entre otras disposiciones legales, el C6digo Civil (articulo 6.3 y 6.4), Ia ~ 
34/1988 General de Publicidad, Ia Ley 26/1984 General para Ia Defensa de los 
Consumidores y Usuarios, el Real Decreta 629/1993, sabre normas de actuaci6n en el 



mercado de valores y registros obligatorios, el Real Decreta 291/1992, de 27 de marzo, 
sabre emisiones y ofertas publicas de venta de valores (modificado par el Real Decreta 
2590/1998 de 7 de diciembre, sabre modificaciones del regimen jurfdico de los mercados 
de valores y par el Real Decreta 705/2002, de 19 de julio par el que se regula Ia 
autorizaci6n de las emisiones de Deuda Publica de las entidades locales), y Ia normativa 
recogida en el siguiente punta que establecfa Ia obligatoriedad de autorizaci6n previa 
de Ia publicidad, estando en vigor dicha obligaci6n hasta el 29 de Junia del 2010 con Ia 
entrada en vigor de Ia Orden EHA/1718/2010 y Ia OM 1717/2010. 

• La creac1on de una expectativa del rendimiento posterior de dicho producto, sin 
atender al regimen legal de publicidad de Ia Orden de 12 de Diciembre de 1989, sabre 
tipos de interes y comisiones, normas de actuaci6n, informacion a clientes y publicidad 
de las Entidades de Credito y Ia Ley 26/1988, de 29 de Julio, sabre disciplina e 
intervenci6n de las Entidades de Credito. 

• El quebrantamiento de Ia pnictica totalidad de las normas sobre transparencia, buenos 
usos y prckticas bancarias, al vender un producto financiero a personas o entidades sin 
Ia liquidez para hacer frente a un movimiento adverso de los mercados. 

• La creaci6n de falsas expectativas por informaciones defectuosas e incompletas, Ia 
ocultaci6n de aspectos negativos relevantes y el recurso a Ia publicidad emocional que, 
transmitiendo tranquilidad y seguridad tanto en Ia entidad contratada como en los 
productos de esta (y que se comparaban con aquellos de Ia competencia dando a 
entender que elias sf que cuidaban del cliente), favorecfan Ia creaci6n de un ambiente 
propicio para Ia contrataci6n y vencfan Ia resistencia y prevenci6n natural del 
consumidor de perfil conservador. 

El folleto de Finansbanken A/S es revelador de este comportamiento al sugerir altos 
estandares de calidad, singulares habilidades y amplia experiencia, cuando Ia realidad 
contrastada es que han vulneradora toda una suerte de !eyes y disposiciones espanolas 
de obligatorio cumplimiento, en algunos casas con deliberado engano. 

• La utilizaci6n de un agente "colocador" no autorizado (ya desaparecido) para 
comercializar, asesorar y cerrar operaciones, a pesar de Ia advertencia y prohibici6n del 
articulo 7 del Real Decreta 619/1993, sobre normas de actuaci6n en los mercados de 
valores y registro obligatorios en su Anexo (vigente hasta el17 de Febrero del 2008). 

• La contrataci6n de una empresa no homologada de tasaci6n, como es CLUTIONS LLP, no 
obstante consignando falsamente que sf que lo es, en escritura publica, e incurriendo en 
practicas claramente enganosas del articulo 2l.c de Ia Ley 3/1991 de Competencia 
Desleal. 

• En general, Ia utilizaci6n de prc:kticas y comportamientos de competencia desleal tanto 
para con sus clientes como con otros profesionales del sector, en base a Ia Ley 3/1991 de 
Competencia Desleal. 

En consideraci6n a lo expuesto, Ia reclamaci6n solicita que Ia entidad reclamada deje sin 
efecto el contrato financiero suscrito con el reclamante, al entender que adolece de nulidad 
radical al haber Ia entidad reclamada: 

• Ofrecido contratos bancarios con causa ilfcita, prohibida par ley o contraria a las buenas 
costumbres, al ofrecer un contrato de inversion con base en una formula 



pretendidamente legal para reducir el valor de Ia vivienda y de esta manera, presentar 
una declaraci6n y liquidaci6n del impuesto de sucesiones, cuando ello fuera requerido, 
notablemente inferior a Ia que de otra manera habrfa ocurrido. 

• Usado los servicios de un "chiringuito financiero" para Ia consecuc1on de estos 
objetivos, al no encontrar empresa de servicios de inversion autorizada que aceptase el 
encargo. 

• Usado los servicios de una empresa no autorizada para realizar Ia tasaci6n a efectos 
hipotecarios, a pesar de lo cual se manifesto deliberadamente lo contrario en 
documento publico. 

• Vulnerado Ia legislaci6n nacional relativa a servicios financieros y bancarios, de forma 
sistematizada, en clara perjuicio del arden publico establecido y de los consumidores, e 
inducido a Ia realization de un negocio a un cliente con el fin exclusivo de conseguir el 
beneficia propio. 

6. IMPORTE DE LA RECLAMACION 

En Ia medida en que se demanda Ia nulidad del contrato de STRATEGIC ASSET 

ALLOCATION, el importe de Ia reclamaci6n lo sera par €2.500.000, sin perjuicio del 

importe finalmente acordado una vez se lleve a cabo Ia restituci6n de las prestaciones. 

7. FECHA DE RECLAMACION AL S.A.C. 6 DEFENSOR DEL CLIENTE BANCARIO 

8. BREVE RESUMEN DE LA RESPUESTA RECIBIDA 

9. DOCUMENTACION APORTADA (Documentos adjuntos) 

1. Poder notarial. 
2. Escritura de prestamo hipotecario. 
3. Contrato de prestamo. 
4. Contrato de prenda o garantfa. 
5. Oferta publicitaria del producto financiero objeto de reclamaci6n y tarjeta 

profesional de Ia Sra. Maria Tremurici-Falter, asf como de Michel (Mitch) Weisz. 
6. Folleto de Ia entidad reclamada en Ia que exageran las bondades del banco 

reclamado, sus capacidades, conocimientos y habilidades, hacienda hincapie en que 
su objetivo es "no solo dar a/ cliente un sentido de seguridad y confianza respecto a 
sus inversiones, sino tambil?n dories una sencil/a y pero extensiva perspectiva de sus 
finanzas ". Se omiten completamente los riesgos. 

7. Reclamaci6n interpuesta par un matrimonio de pensionistas britanicos contra Ia 
misma entidad, en Dinamarca, en Ia que se indica que el producto se vendi6 para Ia 
evitaci6n de lmpuestos de Sucesiones, y generar liquidez para los contratantes. 

8. Correos electr6nicos entre los reclamantes y Ia entidad reclamada. 



DOCUMENTO 1 



09/ 2011 

DON 

PROCURAOORES YL.ETRADOS 

AV 9932561 

MANUEL GARCIA DE FUENTES CHURRUCA 
NOT ARlO 

Avenlda.Ricardo Soriano 29 - s•. 
Telef. 95 288 04 08 - Fax 95 292 8817 

notarlo.marbella@notln.net 
MARSELLA (Malaga) 

NUMERO : SEISCIENTOS SETENTA Y UNO . ------------

En MARSELLA (Malaga) , a vei nticinco de Juni o de 

dos mil doce . -------------------------------------

Ante mi , MANUEL GARCIA DE FUENTES Y CHURRUCA, 

Notario del Ilustre Colegio Notarial de Andalucia , 

con residencia en Marbella , distri to notari a l del 

mismo nombre. -------------------------------------

==== C 0 M P A R E C E N ==== 

Los c6nyuges DON ----

DONA - IIIII - de nacionalidad 

alemana, mayores de edad , Casados bajo el regimen 

de separaci6n de bienes comun de su pais , 

j ubi l ados , residentes en Espana , con domicilio en 

Vi l la Antares , Calle Pizarra 150, Roc i o de 

Nagueles , 29602 , Marbe lla , Ma laga , ti tulares de 

pasaport es de su nac ionalidad numeros C4X053MRF , 



valido hasta el dia cinco de febrero de dos mil 

veintid6s y C4XOJRWZ1, valido hasta el dia 

diecisiete de enero de dos mil veintid6s, 

respectivamente . Y N. I.E . numeros X1377089-X Y 

Xl377084-M, respectivamente 

I N T E R V I E N E N ==== 

En su propio nombre y derecho . 

Tienen, a ml juicio, en el concepto en que 

interviene , la capacidad legal y suficiente e 

inte res legitimo para otorgar la presente escritura 

de PODER PARA PLEITOS, y a l e fecto: ---------------

0 T 0 R G A N ==== 

Confieren juntos y separadamente poder confo rme 

a las siguientes especificaciones: ----- - ----------

APODERADOS: LOS PROCURADORES DE LOS TRIBUNALES 

DE: ----------------------------- ---- - - - -----------

MADRID: don Juan Carlos Estevez Fernandez-

Novoa, Don Julio Tinaquero Herrero, Dona Montserrat 

Gomez Hernande z. ---- - ------------ - --- ---------- - -

DE MALAGA: David Lara Ma r t i n, Guillermo Le al 

Aragoncillo, Juan Carlos Palma Diaz, Luis Cervera 

Ortiz , Francisco Javier Gamboa de la Rubia , 

~ui l lermo Leal Aragoncillo, Maria Belen Cort~s 

Chamizo, Francisco de Paula Gutierrez Marques, Jose 
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Domingo Corpas 1 Franci sco de Pau l a Gutierrez 

Marques I Maria Belen Cort es Chami zo 1 Jose Domingo 

Cor pas . - -------------------- - ------- ------------- -

y los letrados del Ilustre Colegio de Abogados 

de Malaga : DON LUIS FERNANDO GONzALEZ ORDONEZ 1 con 

D. N. I . numero 00 . 694 . 062-Z , DON ROBERTO SANCHEZ 

SAAVEDRA con O. N.I. numero 78 . 975.595 - N, DON 

ROBERTO CESAR LEIRO BASCONES, con D. N.I. numero 

7 9 . 123. 5 70-M Y DON ANTONIO FLORES VILA con 0 . N. I . 

numero 27.345 . 021-E . ------- - ----------------------

--- ------- - -------FACULTADES: -----------------

I . - Activa o pasivamente -como parte principal, 

litisconsort e, tercero o coadyuvante- intervenga y 

actue en toda c l ase de hechos , actos y negocios 

juridicos procesales o pre - judiciales (incluso en 

aetas de conci l iaci6n , con o sin avenencia), 

ejercitando , 

extinguiendo 0 

desist i endo , 

agota ndo derechos , 

transigiendo , 

acciones 0 

derechos, acciones o excepciones , en todas sus 

incidenci.as y recursos ordinarios 0 



extraordinarios, comprendidos los de queja, 

responsabilidad civil, casaci6n y revision, ante 

los Juzgados, Tribunales, Magistraturas, 

Organismos, corporaciones, autoridades y 

funcionarios de cualquier ramo, grado ( incluso el 

Supremo) y jurisdicci6n (comprendidas la civil, 

contenciosa y voluntaria, penal, por denuncia o 

querella 0 como parte civil, gubernativa, 

contencioso y econ6mico-administrativa, social o 

del trabajo, de la economia, la agricultura, la 

vivienda, tasas, detasas, sindical, de 

abastecimientos y transportes, o cualquier otra, 

comun o especial, ya creada o que en adelante se 

establezca), con cuantas facultades sean 

presupuesto, desenvolvimiento, complemento 0 

consecuencia de su actuaci6n procesal plena, hasta 

obtener resoluci6n favorable, definitiva, firme y 

ejecutoria y su cumplimiento. -------------- - - ---- -

1 I. Podran someterse a competencias, tachar y 

recusar, ratificar escritos y peticiones, hacer 

comparecencias personales, declaraciones juradas o 

simples; hacer cobros, pagos y consignaciones que 

sean consecuepcia del uso de este poder; pedir 

desahucios, lanzamientos y posesi6n de bienes; 
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pedir, prestar, modificar, alzar 0 cancela r 

embargos, 

preventivas , 

intervenciones 

conservaci6n, 

secuestros y anotaciones 

asi como pedir administraciones , 

0 cualquier otra medida de 

seguridad , prevenci6n o garantia , 

tomar parte en subastas ; sol icitar la adjudi caci6n 

de bienes en pago de todo o parte de creditos 

reclamados con este poder , instar u oponerse a 

autorizaciones judicial es , decl araci6n de 

herederos, expedientes de consignaci6n; des ignar 

per itos, sindicos, administradores , inte rventores y 

miembros de Tribunales colegiados ; hacer recibir y 

cumplimentar 

judiciales , 

requerimientos 

notaria l es y 

y noti f icac iones 

extrajudiciales en 

general . Y absolver posiciones. -------------------

y cualquier otra facu l tad no enumerada 

a nteriormente, de las comprendidas en el articulo 

25 y 414 . 2 de la Ley 1/2000 de 7 de Enero , de 

Enjuiciamiento Civi l. ------ -----------------------

III . Expresamente se confiere poder especial 



para renunciar, transigir, desistir, allanarse o 

someterse a arbitraje, mediaci6n, asi como realizar 

las manifestaciones o actos que puedan comportar 

sobreseimiento del proceso por satisfacci6n 

extraprocesal o carencia sobrevenida de objeto. ---

IV. Percibir cantidades e indemnizaciones en 

todas las formas admitidas en derecho, resultantes 

de decisiones judiciales favorables de la parte 

poderdante. --------------------------- --- - - - - - - - --

v.- Forma de conceder y ejercitar las 

facultades, su interpretacion: Se conceden, en su 

caso, conjunto y separadamente y podran ejercitarse 

con caracter solidario, es decir, indistinto. -----

VI. Las facultades conferidas comprenden todos 

los actos que a juicio de los apoderados sean 

presupuesto, desarrollo y/o consecuencia de su 

actuaci6n procesal plena, incluso in star y 

contestar requerimientos y aetas notariales de 

todas clases, hasta obtener resoluci6n definitiva y 

firme, y su ejecuci6n . - ------------------ - --------

Los apoderados podran susti tuir este poder a 

favor de otros Procuradores o Abogados y pedir 

copias del mismo mientras este vigente. asi como 

revocar cualquier poder otorgado por el poderdante 
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con anteriori dad . -------------- - --------------- - --

VII I. - Asimismo, DON - - -

- y DONA - IIIII - confieren 

juntos y separadamente poder tan amplio y bastante 

como en derecho se requiera y sea necesario a favor 

de ZINEB GHBALOU , con NIE nllinero X3199912Z , DONA 

PATRICIA MARTIN BENITEZ, con Documento Nacional de 

Identidad numer o 27394123L, y a DONA VANESSA SPACCA 

MELLADO, con Documento Nacional de I dentidad numero 

78964517C ambas con domici l i o profesional en Avda 

Ricardo Soriano , 19 , 4° , de Marbella (Malaga) , 

para q ue solidaria e indistintamente , en 

representaci6n de la parte poderdante , puedan hace r 

uso de las siguientes facultades : ------ -----------

1 .- COMPARECER Y REPRESENTAR a l poderdante ante 

cualquier oficina publica y en concreto en 

dependencias del Mini sterio del Interior , al objeto 

de obtener e l Certificado de No residente asi como 

el Numero de Identificaci6n de Extranjeros, asi 

como otorgar y suscribir los documentos publicos y 



privados que fuesen necesarios para el ejercicio de 

las facultades que anteceden. ---------------------

2.- Y en uso de las facul tades anteriormente 

consignadas, otorgar y suscribir los documentos 

publicos o privados necesarios . 

Los apoderados podran sustituir este poder 

total o parcialmente a favor de otros Procuradores 

y pedir copias del mismo mientras este vigente. 

La presente escri tura ha sido redactada con 

arreglo a minuta escrita entregada por los 

comparecientes. -----------------------------------

LEY DE PROT.ECCION DE DATOS (L.O. 15-1999, de 13 

de Diciembre) De acuerdo con lo establecido en la 

Ley Organica de Protecci6n de Datos de Caracter 

Personal, los comparecientes han quedado informados 

y aceptan la incorporaci6n de sus datos a los 

ficheros automatizados existentes en la Notaria, 

que se conservaran en la misma con caracter 

confidencial, sin perj uicio de las remisiones de 

obligado cumplimiento. Su finalidad es realizar la 

formalizaci6n de la presente escritura, su 

facturaci6n y seguimiento posterior y las funciones 

propias de la act~ vidad notarial. La identidad y 

direcci6n del responsable es el Notario para cuyo 
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protocolo se autoriza la presente (ante quien el 

titular de dichos datos podra ejercer su derecho de 

acceso , rectificaci6n , cancelaci6n y oposici6n -en 

su caso- ) y su despacho notarial, respectivamente . 

Yo el Notario doy fe de la identidad de los 

otorgantes -a quienes identifique por sus resenados 

documento- y de su capaci dad y legitimaci6n -a mi 

juicio- para este acto; hago constar que su 

consentimiento ha sido libremente prestado y de que 

el presente otorgami ento se adecua a la l egalidad y 

a la voluntad debidamente informada de quien l o 

otorga y en el intervienen. 

Leo a los comparecientes por su elecci6n , el 

contenido integro de esta escritura despues de 

que le advierto del derecho que tiene de leerla por 

si, de acuerdo con lo establecido e n el Reglamento 

Notarial, del que no usan. -------------- - -------- -

Se ratifican los comparecientes prestan su 

consentimiento y la firma conmigo , el Notario, que, 

de identificarle por su resenado documento de 



r -
identidad y , en cuanto sea pert i nente, de todo lo 

contenido e n e l p resente instrumento publico , que 

queda extendido en cinco folios de pa pel timbrado 

de uso excl us i vo notarial , serie AV y numero 

993268 0, 993 2679 , 9932678, 993267~ y 9932676 , yo e l 

Notario, doy fe. ----------------------------------

ARANCEL NOTARIAL. DERECHOS DEVENGADOS. Arancel aplicable, numeros: 1, 4, 7 y N8 81
• 

DOCUMENTO SIN CUANTiA. TOTAL: 88,73 € (lmpuestos incluidos) 

Fi rmado como se dice e n el documento. Signado . 
Ilegible . Rubricado y sellado . --------------------

85 COPIA DE SU ORIGINAL, y 0, instancia de DON 

--Y J.ONA la expido en los folios de papel timbrado 
de uso exclusi vo notarial , erie y numeros 
AV9932561 , AV9932560 , AV99325 9 , AV9932558 y 
AV9932557 en MARSELLA, a veintiseis de junio de 
dos mil doce . DOY FE . -----------------------------

/ 



DOCUMENTO 2 



I"',;, O£iJ~ f!Ol 

NOT ARlO 

ES CO PIA SIMPLE 

ESCRITURA DE PRESTAMO y 

HIPOTECA» 

EMILIO ITURMENDI MORALES 

NO T ARlO 
S. Juan Bosco, 2 (esquina Ricardo Soriano) 

Edificio Banco Central s• Planta 

Telet 952 76 61 43 - MARSELLA 

CONSTITUCION DE 

NDMERO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CINCO . -

En MARBELLA, mi residencia a veintisiete de 

Junio de dos mil siete.--------------------

Ante mi, ANTONIO RUIZ-CLAVIJO LAENCINA, 

Notario del Ilustre Colegio de Granada,----- ---------

COMPARECEN 

En representaci6n de la parte acreedora : - ------------

DON MICHAEL BECK CHRISTENSEN ; mayor de edad, de 

nacionalidad danesa, no residente en Espana, 

vecino de Copenhague (Dinamarca), con domicilio en 

Calle Lautrupsgade, 7; con pasaporte de su 

nacionalidad vigente numero 100096495 y con N.I . E. 

numero X-8660557 - E.----------------------------------------

DONA PERNILLE BOLL BERING LOHSE, mayor de e ctad , 

de nacionalidad danesa, no residente en Espana, 

vecina de Copenhague (Dinamarca), con domici l io en 

Calle Lautrupsgade , 7 i con pasaporte de su 



nacionalidad vigente n6mero 100479716 y con N.I.E. 

numero X- 8 660 555 - C. ---------------------

Como parte deudora: -------------------

Los c6nyuges en regimen de de acuerdo a la 

leyes de su pais, 

y DONA de soltera 

mayor es d e ectad; de nacionalidad 

ALEMANA, residentes en Espana , ambos vecinos de 

Marb<2lla, ~M laga, domici l i a doe 2n Parsclas 150 y 

151 , Urbanizaci6n Rocio de Nagueles, el primero con 

pasaportes de su nacional idad vigentes n6meros 

y y tarjetas de r esidencia y 

N. I. E. n6meros X- - X y x-- M, 

respectivamente .--------------------------

Y como interprete designado por los d os 

primeros comparecientes que manifiestan desconocer 

el idioma espafiol, y l es traduce al i ngles DON 

RAFAEL ORTEGA PASCUAL , mayor de edad, casado en 

regimen de separaci6n de bienes con Dona Meta Erna 

Rebeck-Gut t ler, de nacionalidad espanola, vecino de 

Marbella, domiciliado en Calle San Juan Bosco 

n6mero 2, con D.N. I . y N. I . F . n6mero 24.832. 7 94-Q. 

Identifico a los comparecientes po r su 

documentaci6n exhibida y resenada, de las que dejo 

incorporadas a la presente escr itura fotocopias que 



declaro autenticas de cada uno de ellos, excepto 

del ultimo . Sus circunstancias personales resul tan 

de sus manifestaciones .- - ------- ---------- --

I N T E R V I E N E N 

I.- DON MICHAEL BECK CHRISTENSEN, y DONA 

PERNILLE BOLL BERING LOHSE , como apod e rados 1 de la 

mercantil "FINANSBANKEN A/S" I d e n a cionalidad 

dane sa, con domicilio social si to en Lautrupsgade 

7, 2100 Kobenhavn, Dinamarca; constituida bajo las 

Leyes Danes a s, con domicilio e n Copenhague, 

Lautrupsgade 7 1 inscrita en la Camara de Comerci o y 

de Sociedades de Dinamarca, bajo el numer o 

CVRNR87933911 . 

Su nombramiento y facul tades para este acto 1 

resultan de su calidad de apoderados tipo "Au con 

firma conjunta, cuyo nombramiento resulta del 

certificado que me exhiben 1 debidamente legalizada 

por la Embajada de Espana en Copenhague, asi como 

su correspondiente traducci6n jurada al e spanol, 

que en fotocopias que declaro autent icas 1 uno a 

est a rna t r i z. --------- ----- - - --- ---------



Copia autorizada de la misma he tenido a la 

vista, y, a mi juicio, son suficientes las 

facultades representativas acreditadas para esta 

escri tura de prestamo y consti tuci6n de hipoteca, 

entre otras conceder prestamos, con sus pactos 

complementarios y aceptar la constituci6n de 

hipoteca en garantia de los mismos. ---- --------- -

NUMERO DE IDENTIFICACION FISCAL: Los 

repres e ntantes del banco , no me acred1 tan en e ste 

acto el NIF de su repres e ntada ni haber obtenido su 

correspondiente N.I . E., que manifiestan ha sido 

solicitado, por lo que de conformidad con lo 

dispuesto el el articulo 6 o de la Ley 3 6/2 00 6, de 

2 9 de No viembr e , de medidas para la prevenci6n del 

fraude f i scal, l e advi erto de su d e ber de a credi ta r 

dich o n ume ro par a dejar co n s tanci a e n est a 

escritura mediante la c o rrespondiente diligencia y 

les hago saber que de conformidad con el articulo 

254 de la Ley Hipotecaria, en su redacci6n conforme 

a la Ley 36/2006, citada, que no se practicara 

ninguna inscripci6n en el Registro de la Propiedad 

de titul o s c uando no consten los numer o s d e 

identificaci6n fiscal d e lo s otorgantes. 

JUICIO DE SUFICIENCIA: A la vista de la 

documentaci6n presentada y del apoderamiento 



expreso contenido en la Certificaci6n de los 

Acuerdos que por la presente se elevan a publicos, 

a mi juicio y bajo mi responsabilidad, tienen las 

personas comparecientes facultades suficientes para 

el p r esente otorgamiento ya que esta ampliamente 

facul tados para la formalizaci6n de la presente 

escritura al principio calificada.----- ---------

Me asegura 

invariabilidad 

la 

de 

vigencia 

los datos 

de su cargo, 

resefiados y 

la 

la 

subsistencia de la sociedad que representa. - - ----- -

Me aseguran ambos la vigencia de sus cargos, 

f c ullades representativas y la persistencia de la 

capacidad "juridica de la entidad que representan.----

II . - '1 los demas comparecientes en su propio 

nombre y derecho, en adelante los "PRESTATARIOS e 

HIPOTECANTES".-------------------------------------------

Tienen, a mi juicio, en el concepto en que 

respect i vamente intervienen, capacidad legal para 

la presente ESCRITURA DE HIPOTECA, y al otorgar 

efect o :--------- ----------------------------

EXPONEN 



I. Que los prestatarios DON 

y DONA son 

ti tulares, por el titulo y en la proporcion que 

luego se dira, del pleno dominio de la siguiente 

finca :---------------------------------------------------------

URBANA.- CHALET construido sobre la parcela de 

terreno procedente de la finca denorninada ROCIO DE 

NAGUELES en terrnino de Marbella. Esta formada por 

la~ parcela~ n0merus CIENTO CINCU~NTA y ciENTO 

CINCUENTA Y UNO, del plano de parcelacion, con una 

extension superficial de CUATRO MIL TRESCIENTOS 

SESENTA Y DOS METROS VEINTE DECIMETROS CUADRADOS. 

Consta de solo planta baja y se compone de 

vestibula, salon, siete dormitorios, cinco cuartos 

de bano., un aseo, o£.i.cio, cocina , zona de porchF; y 

patio cubierto, alma~~n, Javade ro y patio, con 

superficie construida de QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS 

METROS TREINTA DECIMETROS CUADRADOS. Ademas tiene 

porche y piscina con superficie construida de 

CIENTO VEINTISEIS METROS SESENTA DECIMETROS 

CUADRADOS. Consta asimismo de un anexo a la casa, 

con una superficie de SESENTA METROS DIEZ 

DEC I METROS CUADRADO$, destinado a salon, un 

dormi torio y cuarto de bano, ubicado donde antes 

estaba el garaje. Tambien hay construido un 



pabell6n en el angulo Noroeste de la parcela 

destinado a garaje y cuarto de caldera para 

calefacci6n, con superficie c onstruida de CINCUENTA 

Y UN METROS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS. La 

superficie total construida es de SETECIENTOS 

NOVENTA METROS OCHENTA DECIMETROS CUADRADOS. Linda: 

al Norte y Este, con camino de la urbaniza c i6n; al 

Sur, en parte con las parcelas numeros 154 y 155 y 

en parte con resto de finca "Rocio de Nagtielesu y 

al Oeste, con la parcela numero ciento cincuenta y 

tres.-------------------------------------------------------------

INSCRI PC ION: Registro numero tres de t"i.- rbella 

al tomo 1335, libro 323, folio 187, finca li'J.'J42 , 

inscripci6n 4a . -------------------------------------------------

TITULO: Les pertenece por mitad e iguales 

partes, en proindiviso, por compra a Don Rolf 

Dietrich Spethmann en escritura otorgada ante el 

Notario de Marbella dona Amelia Bergillos Moreton, 

como susti tuto de su companero Don Manuel Tej uca 

Pendas el dia 14 de Agosto de 1.991, numero 3.434 

de protocolo.----------------------------------------------------



CAR GAS y ARRENDAMIENTOS . - Registralmente 

figura gravada con una hipoteca constituida a favor 

de la entidad BANCO ESPANOL DE CREDITO S . A. para 

responder de CUATROCIENTOS MIL EUROS de principal, 

TREITNA Y SEIS MIL EUROS de intereses ordinarios, 

de NOVENTA Y SEIS MIL EUROS de intereses de demora, 

de SESENTA MIL EUROS para costas y gastos, y de 

OCHO MIL EUROS para gastos extrajudicial es. 

formalizc;do. en c;.::;cri tura otorgada ar1te el Notari o 

d e Ma r bella don Mauricio Pardo Mora l es e l dia 27 de 

Noviembre de 2. 00 3.---------------------------------------------

De la dicha deuda hipotecaria se adeuda a d i a 

de h o y, la s uma de 32 9 . 4 8 7 , 8 3 e u ros, s e gun cons ta 

e n el Certificado de s aldo de pre s t amo q ue me 

exhiben, y del que dejo i n corporada fo t ocopia. 

Dicha hlpoteca s e r ~ liqu idad a lo an te s p os i ble 

mediante transferencia que realizar~ la entidad 

prestamista a dichos fines, de cuyo certificado se 

incorporar~ fotocopia a la presente, a efectos de 

su acredi taci6 n, por diligencia. --------------

Los gastos que ocasione el otorgamiento de la 

correspondiente escritura de cancelaci6n de 

hipoteca, hasta lograr su inscripci6n de la misma 

en el Registro de la Propiedad, sera de cuenta de 

los deudores. - -------------- ------------ ---



Salvo lo anteriormente expresado, libre de mas 

cargas y de arrendamientos, a decir de sus 

titulares. ---------------------------------------------------------

Lo expuesto resul ta de las manifestaciones de 

la parte deudora y de nota simple informativa del 

Registro de la Propiedad, obtenida por mi, que uno 

a l a pres en e . --------------------------------------------------

REFERENCIA CATASTRAL.- Conforme a lo previsto 

en el art. 65. 1 de la Ley de Haciendas Locales y 

articulos 50 y concordantes de la Ley 13/1996 de 30 

de diciembre, yo, Notario, hago constar:-------------------

Que los bienes inmuebles est~n afectos c l p~go 

de la totalidad de la cuota tribu taria, en re~d rn n 

de responsabilidad subsidiaria, en los termino 

previstos en la Ley General Tributaria .--------------------

Que los cambios de titularidad o alteraciones 

de las fincas se deberan declarar en el plazo de dos 

meses a contar desde la fecha en que se producen, en 

la Gerencia Territorial del Catastro .------------------

Que la fal ta de presentaci6n de declaraci6n, 

no efectuarla en plazo 0 presentaci6n de 



declaraciones falsas, incompletas o inexactas , dar a 

l ugar a las correspondientes sanciones (Ley 48/2002 

del catastro Inmob i liari o) .------------------

La parte transmitente hace constar que se 

encuentra al corriente en el pago del I. B. I. y no 

a porta en estos momentos aporta la referencia 

catastral por medio del recibo de IBI, de lo que 

especialmente advierto, prometiendo aportarlo lo 

antes f-Jusible , de lo que dt::jC:tre cons L.ancia mediante 

diligencia.-----------------------------------

No obstante lo anterior, el incumplimiento de 

la obligaci6n senalada no afectara a la eficacia de 

este documento ni a la del acto o negocio que 

contenga sin perjuicio de las responsabilidades en 

que se 1ncurriere con drreglo a la Ley . 

II. ()ue el dia cle huy, la p21cte Pre.statari_a y 

el Banco, 

sometido a 

suscribieron un contrato de prestamo 

la legislaci6n dane sa y a la 

jurisdicci6n exclusiva de los Juzgados y Tribunales 

de Copenha ge, para la cancelaci6n de un prestamo 

anterior y otros usos de la parte prestataria (en 

ade l a nte e l "Contra to de Prestamo"), cuyo s pa ctos 

principales, 

siguientes: ------- ------------------- ---- - --

1. Principal del Prestamo y fecha de entrega 

por cuanto aqui interesa, son los 



. . 

El principal del Prestamo sera de DOS MILLONES 

QUINIENTOS MIL EUROS (2.500 . 000,00 EUROS) .---------------

La entrega del importe del Prestamo tendra 

lugar el dia habil que la Prestataria indique por 

escrito al Banco tras la firma de la presente 

escri t ura ( "Fecha de Ent reg a") , s iempre que me die 

un preaviso minimo de tres dias. En la referida 

comunicaci6n ("Comunicaci6n de Entrega") se 

indicara tambien el importe del que la Prestataria 

desea disponer dentro del limite maximo senalado en 

el parrafo precedente.---------------------

2 Duraci6n. DIEZ anos a p~rtir de la fecha del 

Contra to de Prestarno ( "Fecha de Vencimiento 

Final") 

3 . _C_o_rn_1_._s_i_6_n ____ d~e--~a~p~e~r~t_u_r~a ____ .El Prestamo ha 

devengado una comisi6n del CUATRO POR CIENTO 

(4,00%) sobre el principal, que ha sido satisfecha 

por la Prestataria al Banco el mismo dia de la 

firma del Contrato de Prestamo .----------------------

4 . Arnortizaci6n El principal del Prestamo se 

reembolsara en su totalidad, en un solo pago, en la 



fecha de Vencimiento final, sin perjuicio de que la 

Prestataria pueda efectuar cancelaciones parciales 

del principal de conformidad con lo que se 

establece en el apartado 6 del presente Expositivo.-------

5. Intereses: Tipo de interes nominal, periodos 

de interes, cuotas de interes, revision del tipo de 

interes e intereses de demora 

5 . 1 T i po de in teres . --------------------------------------

El pr lltcipal pendiente de dmorli zar devengara a 

favor del Banco dia a dia y sobre la base de un ano 

de 360 dias el in teres remuneratorio que a 

continuaci6n se sefiala: LIBOR, (tipo de referencia) 

incrementado en un margen constante del tres por 

ciento .-------------------------------------------------------------

"LIBOR" significa el tipo al que l os depositos 

en "I<URQ;~" de irnporte equ.i.parable al "PRESTAMO" y 

para el "PERiODO DE INTERES" correspondiente se 

ofrezcan al "PRESTAMISTA" en el Mercado 

Interbancario de Londres a las o alrededor de las 

11 a.m. (hora de Londres) dos "DiAS HABILES" antes 

del comienzo de dicho "PERIODO DE INTERES".--------

5.2 Periodos de interes.------------------

A efectos del calculo de los intereses, la 

duraci6n del Prestamo se entendera dividida en 

distintos periodos de interes que quedaran 



·.· 

configurados como sigue:--------------------

(i) Cada periodo de interes tendra una duraci6n 

de tres ( 3) meses o de seis ( 6) meses, a elecci6n 

de la Prestataria, segun indique en la Comunicaci6n 

de Ent reg a.--- - ---- - - ----------------- 

( ii) El primer periodo de in teres comenzara en 

la Fecha de Entrega. Cada sucesivo periodo en 

interes comenzara en la fecha de vencimiento del 

periodo de interes inmediato anterior. En su caso, 

el ultimo periodo de interes se entendera reducido 

de forma que su vencimiento coincida con la Fecha 

de Vencimien to Fin a 1 . ------ ---- ------------

(iii) Si el dia de vencimiento de un periodo 

de interes fuera inhabil, el periodo de interes se 

entendera prolongado hasta el primer dia habil 

siguiente, salvo que este fuera el ultimo dia de un 

mes natural, en cuyo caso el periodo de interes se 

entendera vencedero el dia inmediato 

anterior.--------------------------------

5. 3 Cuotas de in teres--------------------

Los intereses se liquidaran en cuotas de 



interes pagaderas el ultimo dia de cada periodo de 

interes . --------------------------------------------------------------

5 . 4 Revision del tipo de interes---------------------

Los intereses variabl es seran revisables , en su 

caso, el pr i mer dia de cada periodo de interes y 

permaneceran inalterables durante ese periodo .-----------

Para dichos periodos el tipo de interes a 

aplicar sera el que resul te de aplicar el indice 

que se describe en el apartado ~.1 es~o es LIBOR, 

del dia de la revision incrementado en 3,00 puntos.-----

5. 5 Intereses de demora----------------------------------

En caso de que 

sa tis facer a sus 

la Prestataria dejara 

respectivos vencimientos 

de 

el 

principal deJ Prestamo, las cuotas de interes o 

cualquier otro imporLe a que venga obligado a 

sat 1 ~facer a l Banco, eJ importe i_mpagarlo clevengar~1 

un in teres de demora des de la fecha en que debi6 

ser satisfecho hasta la fecha en que se produzca su 

pago equi valente a incrementar en diez por ciento 

el tipo de interes que se senala en el apartado 5.1 

del presente Expositivo. ---------------------

6. Reembolso anticipado 

La Prestataria podra hacer pagos parciales 

anticipados a cuenta del principal del Prestamo o 

reembolsarlo integramente antes de la Fecha de 



Vencimiento Final siempre que se lo comunique a la 

Prestamista con un preaviso minimo de TRES dias 

habiles. Los pagos parciales anticipados no podran 

ser inferiore s a DIEZ MIL EUROS (10.000,00 Euros) y 

seran siempre multiplos de DIEZ MIL EUROS 

(10.000,00 Euros) 

7. Vencimiento anticipado- - --- ------- ----

Son causas de vencimiento anticipado las que se 

con templan 

es c ritura. ----- --------- --- ------------- ---- - 

III. Que con objeto de garantizar la devoluci6n 

en la Clausula 6 de la presente 

del principal del Prestamo referido en el 

Exposit i vo I I y de sus i ntereses, gastos y demas 

obligaciones asumidas frente al Banco, en el 

contrato de Prestamo se exige la constituci6n de 

una hipoteca a favor del Banco sobre la finca 

descrita en el Expositivo I. Dicha finca ha sido 

tasada por CLUTTONS, campania autorizada para la 

prestaci6n de servicios de tasaci6n a entidades 

financieras que intervienen 

Hipotecario, en la cuantia 

en 

de 

el 

DOS 

Mercado 

MILLONES 



QUINIENTOS DIEZ MIL EUROS (2.510.000,00 EUROS), 

s e g un e l corres pond i e nt e cer t ificado de tasa c i 6 n 

que uno a la matriz de la presente escr i tura. -------------

CLAUSULAS----------------------------------------------

1 . RATIFICACION La Pr e s t a t a r i a -H i potecante , de 

una part e , y e l Banco de la otra, se af i rman y 

ratifican en l a vigencia del Prestamo descrito en 

el Expos i tivo II y en la val i dez y eficacia del 

rnismo confot1ne a la 1eyi::;lac.l6n por Ld que se 1ige . - - --

2. - CONSTITUCION Y ACEPTACION DE HI POTECA-------

La Prestataria, DON 

Y DONA conforme al 

art. 217 del R . H. , constitu yen hipoteca 

inmobi liaria sobr e l a Finca descrita en el 

Exposit i vo I a favor de l Banco en 0arantia de las 

nhl lgdciones cler i vadas clel Prestarno dc::.<-:crjto en el. 

Expositivo II y , en especial, de las de devo l uci6n 

de l princ ipal y pago de inte r eses , c on e l a l cance y 

c on s ujeci6n a los terminos establ e cidos en esta 

escritura.-------------------------------------------------------

El Ba nco acepta la cons t i t uc i 6n de la h i poteca 

a su favor . ----------------------------------------------------

3 . RESPONSABILIDAD HIPOTECARIA 

De conformidad con l o p r evisto en e l art i c ulo 

2 1 6, pa rrafo 10 
f del Reglame n t o Hi potecario, l as 



partes convienen que la responsabilidad a que queda 

suj eta la £inca hipotecada queda limi tada a las 

siguientes cantidades:-----------------------------------------

A) DOS MILLONES QUINIENTOS MIL EUROS 

(2.500.000,00 EUROS), por principal del Prestamo. ---------

B) Dos a nos de intereses remuneratorios 

calculados conforme a lo descrito en el Expositivo 

II, si bien, a efectos de determinar el maximo de 

responsabilidad hipotecaria, se fijan en el tipo 

maximo del CINCO POR CIENTO (5%) nominal anual 

sobre el principal del Prestarno, que ascienden a 

DOSCIENTOS CINCUENTA MIL EUROS (250.000,00 EUROS) .-------

Un ano de intereses moratorios calculados 

conforme a lo descrito en el Expositivo II, si 

bien, a efectos de determinar el maximo de 

responsabi lidad hipotecar ia, se f ij an en el tipo 

maximo del QUINCE POR CIENTO ( 15%) nominal anual 

sobre el principal del Prestamo, que ascienden a 

TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL EUROS (375. 000,00 

EUROS) . -----------------------------------------------------

0) Del pago de las costas procesales para el 



caso de ejecuci6n judicial de la hipoteca , 

limitandose esta responsabilidad a u na cantidad 

maxima igual al SIETE POR CIENTO (7%) sobre el 

principal del Prestamo, esto es, CIENTO SETENTA Y 

CINCO MIL EUROS (175o000,00 EUROS) 

E) Del reembolso de los gastos en que el Banco 

hubiera incurrido en caso de ejecuci6n 

extrajudicial de la hipoteca de conformidad con la 

Ley y el Reglamento Hipote~ario . A efectos de 

garantia maxima hipotecaria se limita est a 

responsabilidad al DOS POR CIENTO (2%) sobre el 

principal del Prestamo, esto es, CINCUENTA MIL 

EUROS (SO oOOO,OO EUROS) 

f) Del reemboJ so al Banco del dinero que 

hubiera tenido que adelantar para cubrir castes 

ex l ra jt lrlicial es c·orwernientes cl Ia <'fPct-ividad df• 

la garantia y el mantenimiento de la finca 

hipotec ada, tales como tributos, cuotas d e la 

comunidad de propietarios y primas de seguros 0 A 

efectos de garant ia maxima hipotecaria se limi ta 

esta responsabilidad a l UNO POR CIENTO ( 1 %} sobre 

el principal del Prestamo , esto es , VEINTICINCO MIL 

EUROS (25 o000,00 Euros) 0-----------------------------------

Lo s importes de la responsabilidad maxima 

hipotecaria en relaci6n con intereses y costas se 



entienden realizados con respecto de terceros 

hipotecantes y no limitan el derecho del Banco de 

reclamar contra la Hipotecante la cantidad que a 

este se le deba hasta que haya sido integramente 

satisfecha . --------------------------------------------------------

En caso de que la titularidad de la finca que 

se ofrece como garantia sea por partes indivisas, 

se constituye una sola hipoteca conforme a lo 

dispuesto en el articulo 217 del Reglamento 

Hipotecario.-------------------------------------------------------

4 . EXTENSION DE LA HIPOTECA 

La hipoteca consti tuida se extiende a cuanto 

determinan los articulos 109 y 110 de la Ley 

Hipotecaria y el articulo 215 de su Reglamento y se 

extiende a los objetos muebles que se hallen 

colocados permanentemente en la f inca hipotecada, 

bien para su adorno, comodidad o explotaci6n, a sus 

frutos, cualquiera que sea la situaci6n en que se 

encuentren, y a las rent as vencidas y no 

satisfechas al tiempo de exigirse el cumplimiento.--------



5. AMPLIACION DE LA HIPOTECA 

Si por razones de mercado o por cualquier otra 

circunstancia, la finca hipotecada desmereciese de 

la tasaci6n inicial en mas de un VEINTE POR CIENTO, 

el Banco, acreditandolo mediante nueva tasaci6n 

efectuada a su instancia, podra exigir de la 

Hipotccante la ampliaci6n de la hipoteca a otros 

bienes suficienles pc.1ra cubr1r la relaci6n exigible 

entre el valor de.l b1en y el cred1to que garantJ.za 

o la inmediata amort i 7.aci6n parcial del Prestamo 

hasta una suma igual a la diferencia entre el 

credito que garantiza la finca h ipotecada y la 

nueva tasaci6n. --------------------------------------------------

A efectos de determinar el valor de Las fincas 

Lasac.i6n inicial y que se indica en el Cxpositivo 

III, ya que no se trata de sociedad de tasaci6n 

vinculada al Banco ni dependiente del mismo. ---------------

Si di c ha entidad hubiera cesado en su 

acti vidad, ambas partes aceptaran el in forme que 

real ice cua lguier campania habi 1 i tada para act ua r 

como ent idad especializada en tasaci6n en 

Mercado Hipotecario espafiol, 

Hipotecante. --------------------------------------

designada 

el 

la por 



Si dentro de los dos meses siguientes al 

requerimiento para la ampliaci6n de la garantia, la 

Hipotecante no la realiza ni devuelve la parte del 

Prestamo a la que mas arriba se hace referencia, se 

entendera que ha optado por la devoluci6n de la 

totalidad del Prestamo, que se considerara vencido 

anticipadamente y sera inmediatamente exigible por 

el Banco.-----------------------------

6. VENCIMIENTO ANTICIPADO DEL PRESTAM 

El Contrato de Prestamo incorpora como causas 

de vencimiento anticipado que haran perder al 

prestatario el derecho a utilizar el plazo y 

facultaran al Banco para reclamar la l:otalidacl de 

lo adeudado por capital pendiente de amortizar e 

intereses y I por tanto 1 para ej ecutar en caso de 

falta de pago la hipoteca que aqui se formaliza:------

la) La falta de pago a su vencimiento de 

cualquiera de las cuotas de interes (lo que se deja 

senalado a los efectos de lo previsto en el 

articulo 693.2 de la Ley de Enjuiciamiento Civil);------

2 a) La fal ta de ampliaci6n de la hipoteca en 



los te.rminos que resultan de La Est~pulaci6n 5 de 

la presente escri tura. ---------------------

3d) Si apareciesen cargas no mencionadas en 

esta escrilura que afecten a la propia finca 

hipotecada y sean prefcrentes a la hipoteca que en 

este documento se constituye.-----------------

En CClSO de que la finca hjpotecada 

careci.era en cualquier rnomento de la duraci6n del 

rreslzmo dt-_: SCljl.ll:'C centre:: dai'ios que cubra a 1 mcn;)s 

el importe equi.valente <11 valor minjmo u cnbrir por· 

el seguro que se sei'iala en el certificado de 

tasaci6n que ha quedado incorporado a la presente 

escritura.---------------------------------

5") cur:mclo la PrPsLataria no reintegre al Banco 

en Los quinn~ <lids s i <J u i en 1. P ~; de h a be r .s Hlo 

y cargo de aquella hubiese satisreche per tributes, 

cuetas de la comunidad de propietarios y primas del 

segure de danos antes referido relatives a la finca 

hipetecada.-----------------------------

7. CESION DEL PRESTAMO HIPOTECARIO GARANTIZADO 

El Banco podra ceder el Prestamo aludido en el 

~xpesitivo I a cualquier tercere, sea persona 

fisica e juridica, sln que sea precisa la 

netificaci6n de la cesi6n a la Hipotecante a la que 



renuncia al amparo del art. 242 del Reglamento 

Hipotecario. ---------------------------------------------------

8. EJECUCION 

8 . 1 FACTO DE LIQUIDEZ----------------------------------

A los solos efectos de lo dispuesto en el 

articulo 57 2. 2 de la Ley de Enj uiciamiento Civil, 

se pacta expresamente que la cantidad exigible en 

caso de ejecuci6n sera la resultante de la 

liquidaci6n efectuada por el Banco, siempre que, 

como el indicado precepto senala, se hubiese 

notificado previamente al ejecutado y ctl fiador, si 

lo hubiera. -------------

8 . 2 PROCEDIMIENTO DE EJECUCION JUDICIAL Y 

EXTRAJUDICIAL. -----------------------------------------------

En caso de incumplimiento de la obligaci6n 

garantizada, la ejecuci6n de la hipoteca podra 

realizarse 

cualquiera 

por 

de 

el 

los 

Banco acreedor mediante 

procedimientos judiciales 

contemplados en la Ley de Enjuiciamiento Civil, en 

cuanto fueran aplicables. Podra acudir tambi€m a 

la venta extrajudicial prevista en el articulo 1858 



del C6digo Civil espanol, con las formalidades d e l 

Reglamento Hipotecario . ---------------------------

8.2.1 Procedimiento de ejecuci6n judicial de la 

finca hipotecada. 

Para el caso de que el Banco decidiere ejecutar 

la acci6n real contra la finca hipotecada por el 

cauce de los articulos 681 y siguientes de la Ley 

de Enjuiciamiento Civil, las partes acuerdan lo 

siguiente: 

1. La Hipotecante fija como domicilio para 

r e qu e i mt ~ntos y notificaciones la propia vivienda 

hipo ecada . - --------------------------------------

2. A los efectos prevenidos en el art. 690 de 

la Ley de Enjuiciamiento Civil, se faculta al Banco 

para solicitar la administraci6n interina de la 

[incr'l, Lranscnrriclo el t e rmino de diez clia~c; dr:sde 

el requerimiento de pago, pudiendo asimismo 

percibir las rentas vencidas y no satisfechas y los 

frutos, rentas y productos posteriores. ------------ --

3. Se tasa la finca hipotecada 1 para que sirva 

de tipo para la subasta 1 en la cantidad de DOS 

MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL EUROS (2. 510.000 1 00 

EUROS) . ---------------------------------------------------



8 . 2 . 2 Ejecuci6n extrajudicial de la finca 

hipotecada 

El Banco podra tambien eclamar lo que se le 

adeude mediante la venta ex ajudicial de la fine 

h ipo Lee ada, de on to m1da I con el articulo 18 58 del 

C6digo C1v11 y 129 de la Ley Hipotecaria y con las 

formali.dades d los ar iculos 234 a 236-o del 

Reglam n o Hipo ecario , que se llevar~ a ca o an e 

Nota rio , y a cuyos efectos los o organtes :---------

1. Establecen como valor de tasaci6n de la 

finca para que sirva de tipo en la subasta el mismo 

que se ha asignado para el procedimiento judicial, 

esto es, DOS MILLONES QUINIENTOS DIEZ MIL EUROS 

(2.510.000,00 EUROS) .-------------------------------------

2. El domicilio para la pr~ctica de 

requerimientos y notificaciones sera el de la 

vivienda hipotecada.------------- ----------

3. Se designa irrevocablemente al Banco como 

representante el Hipotecante para otorgar , en su 

caso , la correspondiente escri tura de compraventa 

de la finca hipotecada.--- -----------------



1. La ejecuci6n extrajudicial se llevara a cabo 

ante Notario habil para actuar en el lugar donde 

radique la finca hipotecada. 

Las Partes acuerdan que los gastos que se 

deriven de l a ejecuci6n extra judicial de la 

hipoteca hasta que la posesi6n de la finca se 

transmita a l mejor postor o, en caso de falta de 

posturas, al rematante , si fuera el Banco, 

i ncl Li idos los de abogados, ser.:'m de cuenta de L::: 

Hipo t eca n te. - ---------------------------

9. SOLICITUD DE INSCRIPCION 

Las partes solicitan del Sr. Registrador la 

inscripci6n de esta escr itura con e xclusion de las 

cJ ausulas sin trascendencia real.-------- - ------

10. LEGISLACION APLICABLE-------

:_;in p e rj11i c: in cle apl iccJ c_i_c'J n de la 

legis lac i6n danesa en lo que respecta a los 

derechos y obligaciones personales dimanantes del 

Prestamo al que se ha hecho referencia en el 

Expositivo II, la constituci6n y el ejercicio, en 

su caso, del derecho de hipot eca creado a favor del 

Banco se regira necesariamente por la legislaci6n 

espano l a y se ejecutara ante las autoridades 

judiciales o extrajudiciales espanolas competentes 

(Articulo 10.1 del C6digo Civil y articulo 22.1 del 



Reglamento (CE) 44/2001, de 22 de diciembre) 

11 . EXPEDICION DE COPIAS AUTORIZADAS DE LA 

PRESENTE ESCRITURA 

La Hipotecante presta su conformidad a que las 

segundas copias de est a escritura que pueda 

solicitar e l Banco tengan car~cter ejecutivo y asi 

se hag a cons tar en su nota de expedici6n, segun 

preve el articulo de la Ley de 

Enjuiciamiento Civi l . -----------------------------------------

La Hipoteca nte tambi e n con cede a l Banco l os m~s 

a mplios poderes pc~ra que en su nombre y 

representaci6n pueda autorizar la expedici6n de la 

seguncla y posteriores copias de es t a escritLJrd y 

preslar su conformidad a su expedici6n a l os 

efectos ejecutivos aludidos en el p<hrafo 

precedente. ------------------------------------------------------

12. GASTOS POR CUENTA DE LA HIPOTECANTE .--------------

Ser~n de cuenta de la Hipotecante los aranceles 

notariales que correspondan al otorgamiento d e la 

presente escr it ura (as i como l os de expedici6n de 

una primera copia para el Banco y las copias 



., 

~;impl<~s que se<Jn fl (•r.:es.tr iD s c.l r.>tc•; t o clr-"' d nttn ch~ 

t t:ibuLos) 1 los que or: iqim1 su inscripc;ion Prt 1-d 

Registro de la P1opiedad y su posterior 

cancelaci6n, los derivados de la obtenci6n de la 

nota simple relaliva al titulo de la I-lipotecante 

sabre lu f inca que a qui se hipoleca 1 y los castes 

deri vudos de la subsanaci 6n o aclaraci 6n de est a 

cscri tura que resul ten necesarios en arden a la 

del Banco en el Registro de 1 a Propiedad y los 

tributes que se devenguen directa o indirectamente 

de la presente escritura, asi como inherentes a la 

finca que se hipoteca. 

La Hipotecante se obliga a pagar al Banco los 

da~os y periuicios que se le causen con motivo del 

.i.ttcU!Hpl.i.Jtt.ielll- (J de L.t ubliyc.J•_·ioJJ qaLclltl i Zddd. ' . oJ\... 

incluyen expresamente las costas procesales (con 

las tasas) 1 asi como los honorar ios y derechos de 

Letrado y Procurador, en su case. 

Si el Banco hubiera de adjudicarse la finca 

hipotecada como resultado de su ejecuci6n, !a 

Hipotecante autoriza al Banco a deducir del precio 

de remate junto a las demas cantidades que 

corresponda segun esta escritura y el contrato 

original de Prestamo los gastos y tributes en que 



el Banco incurriera por tal motivo hasta la 

inscripci6n a su favor en el Registro de la 

Propiedad de la finca libre de cargas y gravamenes.-------

13. APODERAMIENT 

La Hipotecante expresamente autoriza y apodera 

al Banco para que en su nombre y representaci6n 

pueda formalizar cualesquiera documentos publicos o 

pri vados y escri turas de aclaraci6n, subsanaci6n, 

correcci6n o rectificaci6n, que sean necesarios o 

convenientes para adecuar la presente escri tura a 

la calificaci6n del Registrador, con la sola 

excepci6n de las condiciones acordadas sabre la 

duraci6n del Prestarno, devengo de intereses, 

comisiones e importe maximo del principal del 

Prestamo.-----------------------------------------------------------

14. ACEPTACION 

Los comparecientes, en la representaci6n que 

intervienen, aceptan y consienten la presenta 

escritura en los terminos en que ha quedado 

redactada .-------------------------------------------------------

PROTECCION DE DATOS INFORMATICOS----------------------



Los datos recabados formaran parte de los 

ficheros existentes en la Nota ria. Su finalidad es 

realizar la formalizaci6n de la presente, su 

facturaci6n y seguimiento posterior, la realizaci6n 

de remisiones de obligado cumplimiento y las 

funciones propias de la actividad notarial, por lo 

que su aportaci6n es obligatoria. Los datos seran 

tratados y protegidos segun la Legislaci6n Notarial 

y la LO. 15/1999, de 13 de Diciembre de l-'rotecci6n 

de Datos de Caracter Personal. El titular de los 

mismos podra ejercer los derechos de acceso, 

rectificaci6n, cancelaci6n y expedici6n ante la 

Notaria del Notario autorizante sita en Calle San 

Juan Bosco numero 2, so planta, Marbella, Malaga.-----

Asi lo clicen y otorgan. - -------

Reservas y Advertencias Legales.- Las hago a 

los comparecientes. Entre las de caracter fiscal 

advierto, especialmente, de la obligaci6n de 

autoliquidar esta escritura en el plaza de treinta 

dias habiles, tanto del Impuesto sabre 

Transmisiones Patrimoniales y Aetas Juridicos 

Documentados (en lo que corresponda) y del Impuesto 

municipal sabre el incremento de valor de los 

terrenos de naturaleza urbana; de la afecci6n de 

los bienes al pago de los impuestos; y de las 



obligac1ones y responsabilidades tributarias que 

les incumben en su aspecto material, formal y 

sc~ nc... 1 onodor, as.i como de todas 1 as consecuencios 

que se cteriva1i a n d e inexuct: j t ud de SliS 

<let•l rl [-'!(.; l ones.--

~;spec~almen t c a<.lvlerLo a la adq1n rente de la 

(c~cultad c1ue lc cJsisle par~ suli(.;llcn-mt> l.-1 rerntsion 

al Registro de la Propicdad compelen l e de la 

comun icaci6n prevista en e l articulo 249 del 

Reglamento Notarial , numcro 2 , fa cu ltad clr> la que , 

<los pr 1 nl< L<>!:l 110 :HJII<·ienrementc cl 

espai'lol , por lo (]lie intervicne como interprete de 

su e J ecci6n DON RAFAEL ORTEGA PASCUAl , a quien 

conozco , quien les traduce al ingles el total 

c on t enido de la presente escritura, y una vez 

en te r ados , muest ran su con f o rmi dad y consent imi en 1.<> 

a esla escritura, que manifiestan ha si<io rre~lado 

libremente , y Eirman , con el citado interprete y 

·I 

l 



conmigo, el Notario, que doy fe del contenido de 

este instrumento publico, extendido en dieciseis 

folios de papel timbrado notarial de la serie y 

numeros 7Y6913816 y demas siguientes en orden. 

Estan las firmas de los comparecientes.- Signado. 

Firmado: ANTONIO RUIZ-CLAVIJO. Rubricado y Se1lado.------

e l 

APLICACION ARANCEL: 
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Base de Ca1culo: 3375000 €.-~==========================~ 
Arance1 Aplicable, numeros: 2-4-7-Norma 8°.~=========== 
Dercchos Arancelarios: 1417,19 C. 
T\11\: () ~~·. 

Suplidos: 15,21 C. 
TO';'AL. 1432,4 E:. 

DILIGENCIA: La extiendo para hacer constar que 

mismo d i a de s u autorizac i 6 n, e n vi e l a 

comunicaci6n, prevenida en el articulo 418 del 

Re(j.l amento llipoteccJrio a los efectos de practicar 

as iento de presentaci6n. DOY FE . Signa do. Firma do: 

ANTONIO RUIZ-CLAVIJO. Rubricado y Sellado.-=======~ 

DILIGENCIA: El dia veintisiete d e junio de d os 

mi l siete, recibo en mi Notari a , con f irmac i 6n de l 

Registro de la Propiedad c o rrespondiente, de que la 

presente ha causado el a siento de presentac i 6n 

n umero 40, e n el diario n umero 91 . De lo que dejo 

constancia a los efectos d e l o previsto en el art. 

249 del Reglame n t o Not arial. DOY FE . Sign ado . 

Firmado : ANTONIO RUIZ- CLAVI JO . Rub r i c ado y Sell a d o .------

DILIGENCIA . - La extien do yo, el Notari o 



autori zante de la escri tura a la que la agrego el 

dia siguiente, con objeto de hacer constar que he 

recibido fotocopia de la transferencia efectuada a 

Banco Espanol de Credi l o para cancelar el prestamo 

h i potecario pendien t e de amortizar y del recibo de 

IBI que contiene la referencia catastral, juntos 

esUm extencHdos en un folio de papel comun que 

incorporo a esta matriz. -------------------------------------

De ello y del contenido de esta diligencia que 

extiendo en el ultimo folio de la matriz, DOY FE.

Signado. F'irmado: ANTONIO RUI Z-CLJ\VIJO . Sellado y 

rubricado. ------ ----------------------

DILIGENCIA.- El dia cinco de julio de elm-. rni.l 

siete, me acreditan el NlF de 1:-'jnansbanken 1\/S, quP 

es N0081573H. 

De ello y del contenido de esta diligencia, doy 

fe . Signado . Firmado: ANTONIO RUIZ-CLAVIJO . Sellado 

y rubricado.---------------------------------------------------

SIGUEN LOS DOCUMENTOS UNIDOS 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD 
l.fARBF.Ll.A NtlJ.fERO 3 

AV. RICARDO SORIANO, 19 - 111\RnELJ.A 

7FNO · 95?764399 - FAX : 957R?RQ77 

~·petic"i.Oo n° C'l,)n tie l hlr>t.'l tl f'l cu·· Hrtrtwll-t 

-NotU.r)u. L·l•lll • UIIJfll(•ndi Ml•ral.z.~ 

NOTA SIMPLE IliFORl-11\TIVl\ 

Jl.RT 175-1 R . N 

--------------------------- DESCRIPCION DE I.A FINCA 

Natuxale::za Or..!.HANA ~ Vi vi ~nda 

l.ocnl i ~.~ci6n: ,,t ··-
N .. L"•') N(' I .... ~ 

ReC . CntasLr:'l) : NO CONS'l'J\. Poll :tnll(' ' p.-,..-.... 1 ."': 

' ' I I 

Supc.r.£icic:;· • •'ll! l••J i tl ·· : ·-:~t, ... J-:->nt \ *o; 111J"_ ' '' , n•<.:·I J ,•':, ·l•lh~rtt' .: 1 ~; 1111-:-f J ;,· , ,,,.,. J, ,, f,J:, 

t l .-1 llll> t I >•'• : •lA• II A•l 1 ' • 

I,Jnd, •· .c:: 
tJ,iJ: - , .~ ,. : , u · : :· r ·· 'fi 'l ·' tn· .•. , , ''" 
~ur, C'/\PCF.LA~ N" 1!.14 Y N" l~lS Y RESTO 11P. LA F'TNr/\ !J\X'TO OF. Nl\f~ UF.:Lf:~ 

&~1 c, \1\MTNO OF. LA IIRE\1\NIZI\CJON 

~Oe~t@, I' ARCELl\ Nn 15.'\ 

01'..'=\RTI'CHlN: Clii\J,[-;T CO N!"iTIHJlfl(J 301lRE 1.1\!"i f l\f<C"f.LI'. :< l~> (l Y l~d OE ~I\ llki\1\NI ZI\C(ON 

~RO\JO 0£ NI\GIJF.I.F.S 

~'1/At.LNF.R WOLFRAM 

::-150\ del pleno 
~~matrJmoni.:.l, Pn 

)·
1

'1'£.HJC~ rf".NDA$ C') 
-·-domini<> poe 
v\rtu<i riP la 

•. WALLNEt< KO.~WJ THI\ E:LS.I\, 

~Of. df') 1 • lenn domi ll i (I J>Or 
rua:rim.-~nit~l, t~,~ vjrUJtl Uc_· lr.~ 

TITUIJIRIDADES 

N.l.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA 

1335 323 1B7 
t.) t.ulo c1e COMrRJ\VEN'T'J\ c:on !'.iUjeci(>n ;) tJu reqimcJt 

P:;crj ttJL'V ot--orc_y;Hlil en M~1rt,ella ant~ Oon/IKi'"la MJ\NUf:L 

t\tulo clr-.;: 

c.~:ocri ll1ra 

I H"i 

COt"fPRJ\VF.NTJ\ cnr ·a1 jP< inn s11 LP(Jllll'''' 
otc•rgiHto f_•u M.,;t)u~ll<l dill f"" Onn/J)nf\t'l MANUEL 

TE:.lll\1\ PF.NO)IS r I I~ <ic Agn:-<tt• cl" 1. C)'J I 

No:_;~ han aportado los doc-umPnto!': prPvi-:>to.~ Pn Pl apartac1o ('uiJrt"o d~l J\rt\culo 5() 
de la l.ey 13/ J 9'lG c:l .. 30 d<-' Dic.ienll>re clc> M<>ctida:; J""i:;cale!>, Adwini.st.ral.iva!; y d<Jl 

Oro en Social. 

----------------------------------CAR GAS·------------------------------------
~f~cta al Impuesto. 

~Una h ipoteca a favor de BANCO ESP~OL DE CREDITO SA, para responder de 
CUATROCIE:NTOS MIL EUROS de principal , de TRE:INTJ\ Y SEIS MIL EUROS de intereses 
Ordinarios o remunerato~;ios, de NOVDITA 'i SEIS MIL EUROS de intere:.es de demora, 

NOTA SIMPLEINFORMATIVA tELA FlNCA DEMARBa.LA NCr.!: 1~42 P;lg: 1 de 2 

26/06 2007 MAR 12 : 13 IN TX/RX 9047) 
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VALUATION FOR MORTGAGE PURPOSES 

Lender: 

Property: 

Name of 
Applicant: 

Finansbnnken AJS 

Villa Antares 
Calle Pizarra 150 
Rocio de Nagueles 
29602 Marbella, (Malaga) 

Mr. -
MARBELLA OFFIC~; 

U1 b Pnort.o Golf, PlM.;> cle la Ma~<tranz~ 
29()60 Nueva Al1dal ucia 

MarbeUa, Molaga 
Tel: •34 952 907 200 
Pax: +34 952 816 644 

E01aU: iuJ'o@clullons·spain.com 

Signature and qualification of surveyor who prepared lhe report on behalf of the instructed ~rm. I certify lhatlhe property de:;cribed in 
!his docomont has been Inspected by me and that t ha'"' no financilll or other interest or wh"tever nature in this property 

Date: 

Name:! FRANCIS R. JACOBSON Qualification: 
B.Sc. (Est Man) FRICS, API 745 

CHARTERED VALUATION SURVEYOR 

C.l.F: B92082742 



Oaic ortnspcclion pst February 2007-- J Nwneof /<pptir.;,u\ I Mr. Wolrram - ~ 

Tenure- Valuation assumplio~· [Freehold ~ llr>ptoxrroo:~tc vt;.r of CNl~truchon J 1980 _ j 
--- --- --

2• Property Type 

?b ri<JI:; nnd Ma,scnctles only rtoor on whd1 loc~1Cd ~ Numher d flno" ,., i>lotk [_NtA Jl.dt prowl••<l ¥....,/No 

(a) Extcrna! Wall s· Conventional construction, brick/block walls, rendered externally 
·-·-- ---

(b) Rool. F lo! construction covered with bituminous roofing felt and imperme<1ble coating 

Acoommodation. Stale tocal.ion of lloot s and C\lffonl use or rooms on each floor 

Ground Floor: Entrance Hall, Cloakroom/WC, Lounge/Dining Room, Kitchen. Pantry, Sitting Roo~ 
6 Bedrooms, 6 Bathroom/WC's (5 en suite), Dressing Room, covered Terrace. walled Patio 
Guet.t House: _?~g ~m. Bedroom, Bathroom/WC, Plont Hoom 

:. Gc~m~e:r. OuU,u11~s Swtmmintt Por.J (llluu\h.!.J ~~ '-'•l.!!!:.l!lllt, (v. ,~ .. ,~l!.ti•J•. i:·l·'·~~- ~~~~···c~ ,.;!;::._~·~·r;·~~:i)uu'"t; 

I Double gornge, Studio, Pnvale swimmtng pool 

Services Installed. (not tested.~_ __ _ 

Hot water supply: ~" fired btler ---~ 
central HeJting: I ~ fired bot le_r _ 

/\,, ccurhho1 un!: ~a_n_i_a_l __ _ 

nr.l ll:l<J" I Matns 

6 

I 
J 

7b Esumatcd cos\s H expenditure is likely lo oc incurred on the infrastructure in \he foreseeable future I N/A 

8 Approximate Dimensions: .-----...., 

Gross external floor ere a: 612.4 0 m2 

Plot size: 4,362 m2 

Roof terraces. patios (uncovered and covered 126.60 m2 

Garage and ou!buildings 51 .80 m 2 

9 llmcnl tios nnd Environment: Gcncml Comment on Situation. Locali and Fociloties. 

The property is situated witnin a mature residential area known as Rocio de Nagueles, on the north side 
of Marbella lown about 2 km from the town centre. The property is set in a mature garden, facing south 
with a very limited sea view. Surrounding properties comprise mainly of individual detached villas. 
There is a wide range of both commercial facilities and leisure amenities within easy reach. Malaga 
International Airport is at about 50 km. 

10 Gencr.>l Observations on Stale of Buildi s inciudcd In Valuollon for Mort ,!!~::..:,:Pu~rpJI.O::::se="·=--..,----,--,--,.,:-------=
The property comprises a single storey detached villa, constructed approximately 27 years ago. The 
property is of unusual Moorish design with features including frequent use of arches and minarets on 
the roof. Construction is apparently conventional. with main walls or cavity bricl<wor1< and a nat roof, 
which has been recently repaired. The property appears to have been generally maintained in a 
satisfactory condition consistent with the age and type of construction. Fittings and finishes appear to 
date mosll from the ori inal construction and are nerall somewhat dated. 

(' ,, 

..r;, .. 

\ 
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12 

13 

14b 

14c 

F -
ts rcinspechon necessary ¥v& 1 No 

N~me of 
Applicant: 

Pro~P.rty 

Villa Antares - - - J 
Calle Pizarr-a 150 
Rocio de NagOclcs 
29602 Marbella, (MalagaL 

Repairs recommended as a condition or mortgage:- This inlonnation is lor the guidance or Finansbankcn AJS in assessing tho 
mortgage adv~nco. It will be used ~nd relied upon by Finonsbanken NS in making any lending decision. It is not a detailed 
statement of the extent and cost or any work Involved and is not an exhaustive list or defects lllat may be In the property. 
Mortgage applicants are advised to obtain competitive estimates lor the repair of the property prior to commiNing themselves 
to urchase. 

Suggested retenllon. ~-None _j 
8tuldrngs lnsurnncc: (Estimated rcin~lalemcul cost or p<opcrty including garages, sv.immrng pools and outbuildings etc os 
per section 5 nllowing lor removal ol debris, arcl•itccts and surveyors fees) 

There tends to he some market resistance to nat roofed houses in this category. 

,--:=::.:..:==''"'"r"'rl laclOtS- Srccity nnv srqnofic.~nt matter:: U1:ll rcttulrc dat,:.:i~,•<:::l=tio"'n"-.------- - ---------, 

Valuation based on areas from escrilura confirmed by measurements taken from plans provided 

Valuation renects the need for modernization and general upgrading. 

Is the prOflcrly readily saleable for owner occupation . 

Valuation lor Mongage Purposes: ~ 
Oasis or Valualion: V~nt Possession ~ 

Yes /lole 

Valuation In present condition € 2.510.000 

Gross Valuation 

Other (please specily in section 14b) [ N/A -] 

€ 2.510.000 
(Assuming completion of new property and/or any works In relation to sections 7 and 12) (two million f.ve hundred and 

ten thousand euros 

This Is not a structur;;l survoy, nor is it a ropor1 on condiUon. It is an inspoction. carried out on the Instruction or An;Jnsbankon NS In 
Older that il may satisfy Itself that the propeiiy is of sufficient value !Of mortgage purposes to stand os securlly for the proposed 
mongago. NoiliiOt Anansbankcn tv'S roo; lhe wrv~yor give any warranty, representation or assurance to you that the statements, 
OOOclusions and opinions o~pressed or implied in this document are accurate or valid. Should you require a report on condiUon or full 
S~udur-(11 survey for your own rer.ance, ft Is strongly recommended that you commission such a report from a suitably qualified end 
ildependont surveyor. · · 



. 
N:1me of 
Applicant· 

~ ,: 

I Mr. -- -~:~---] /_ 

Propnrly 

Villa Antares :J 
Calle Pizarra 150 . 
Rocio de Nagueles 
29602 Marbclla, ~illagu) 

14d Land r{eg1zlry d~lo- The property is regislered with lhc following dat:J · 

15 Cornpnrables - The following comparabfes were used in aniving at our valuation: 

Canst. 
Area 

Date ~ent Location Type Beds Baths (m2) 
Marbella Rocio de Detached 

02107 Direct Naguelcs Villa 5 4 !)11 

Rocio de Detached 
r- -

02~- Dallimore N~~les Villa t-4 4 600 
Detoched 

02/07 Sundream NagQ~~e.~ Villa 4 _!_ 500 
Detached 

02107 First Choice Nr~gueles Villa 7 7 1.080 - -

I 
Subject ROt;iO de: Q(,ta-..h.:d 
Property_ 2§gOeles Villa _7 _ 7 ~ 

Finca 
14 .542 

Plot s ize 
(m2) 

? (J0(1 

3.000 
1 

3.850 

2.726 

4.362 

price per square metre assumes areas quoted are calculatlc areas for valuation purposes 
\cn<>ec~ compu1')1 at 50",{ IN comparison purposes 

Price€lm2 
Price € . -

L 000 000 3.90\i 

2.500000 4 167 

1.995 00~ 3 990 

4 OOOQ.QQ _2204 

2.510.000 3.746 
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CORPORATlON CERTTFICA TE 

I the unders•gncd Nina Melchior, Notary Public or Copenhagen, l:knmark, hereby CCI1ify 

that the company 

I'INANSllANI\I<:N ,\/S, 

<JC'COJd111g to the rcgJslcl of the fla111sh Co111mcrcc and Compa111<·s Agency 1s an exJ:;IIng h

nutcd company duly const ituted and rcgistcm.:d according to Danish law undc1 regisllation 

IIIJillhCI ( 'V R N R 87'>3 VJ 1 I w1lh husmc~s ad rcss Lautrupsgadt 7, 21 00 Kohcnhavn ('J 

1 lurthe1 ccrld\' that Mc:s~rs 

Lyngc Th;lllg Jorgrnscn 

and 

Niels Krisli:111 Bicl 

:-.ccording to the register of the Danish Commerce and Companies Agency are entitled to 

sit,'Tljointly on behalf of the company 

FINANSBANKEN A/S 

There were no obvious amendments or additions to the document, with the exception of 

those denoted by my signature (initials). 

In testimony whereof! have hereunto signed my name and affixed the notarial seal of offi-

cc. 

Not"'"" orCop<ohog<O, DerunMk, M 
--=---~~b 
NOTARIUS PU6UCUE 



JHf lAUE SIGNAltlAl 01 
#/v'.-4 ,/'/(:,"( t/;/c,~· 

IS t'E REBY CERTIFIEf 
9 COPENHAGEN, _ ___l_t}. l/ _1Q06 

fOR lHE MINIS I ER fOR fOAEIGN AffAIRS 
B'-

VISTO I'll Or.IA Ernba)nda de E::p;ui:> 

IJOr.t tcu.111.1.u '·' ' '''",. 't"' au•lt..-'<.cth c.JI• 
~it( 1.111 .d-lil•'t\ ,)r'( 

,...-::::=,.,..~..!.'"...1.. 1\ ( -J •l 

estampa al pie del documenlo, p&ro no 
Otdunodo 111 ulleroor des11no que pued" 

1 9 JUL 2006 

~· 

.. 

)\ 
IJ 



(b 
Finansbanken 
R 1'1fl ol Cr:per'lr orr1 

LIST OF AUTHORIZED SIGNATURES 

Vt.Sl n ~i' t.•:.lt-1 Emb~tjitd<l de C!opant; 

P."' 1~ I· h ... , J,, 11t111,, ~l"~' {u··•-~rf't_h: ~Ju 

f(>'ln;t' 11JLI t{J>(f£ ef ('(,,,, ~(c''IU 
h N:..!: ""15 2 - "- ei.LJJ.LL_s _ 
,0 5tt tal pillt:Ct:l l:1 !:Uy<l 

Esl.l lel)ajt:<JOC.Ifl d; r~ ~·trltt<;:vnA/1 c de Ia (ITU\t! y 
v»quc ,. .. t"!i. '"'t-J at ~l' U11. du.umenlo. pC'O fll 
;-r -t st; Ofll~'•ttlo n 11 tuor dcst.no qur p eda 
I> I 

Finansbank en AJS 

Kalkbraendenhavnen 

Lautrupsgade 7 

1 b Jlll ZUUli OK 2100 Copent1agen0 
\OJ.~. Cor>~>nhague. _ __:_ ___ ~ 

'()"~ 0 
·· ·~J~ 

11)~~ 
• . Mini$trO Cooscjcro 

frue copy c~fi () /. 
this 1 ~~ay of t · (}' 0 (!; 1[/ 
Notaria of penh ~ . mark 

April2006 

f; I ~ t :lt•' , t 1\ 

1 F<tJf SIGtlt\llJilt 0 

1/, c.i.l~-c.Al. "'•·• 
-'J,"\.~' 

IS HEPEBY CEATIF.EO (J ( 
COP£ NHAG[N. _/:.._ • .::.!_;_{ --:::-= 
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Group~ 

Gruur>3 
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LIST 01- AUTHORIZED SIGNAlURES FOR FINANSBANKEN A/S 

lhe llo<111l of I Ju ·< 1:" 

1 he M11nngcrncn1 

fype "A'' prowrnlors 

Tile ll;~r>k rs /Jouncll>y llw srgnatrm~s of 

II llu• Honed ol Ouc<.lo" (Group 1). JOintly, 

0 lhfl•f' memh<:tf, ollhL llo;ud (If Duec101~ (Group 1) rou•lly 

{J 'W(l rTI('Itfl)(•f ~. ot lh•.! l~u.utl ullJuectms (()r(Hip 1) ar1U a llll'nlh~r CJIIhc M;lllli(I(~IIICIII (< ''0\fiJ 7). JCIIIIIIY 

r I WO II l'lllhu,. l>l Jhr· M:>nagl'OICill (Gcoup 2) JOIIIily 

Tire (t)/II)IVfllfJ ilft? ;uJtluuflt:cllc} .•;uttJ /t.'Ur:t:. elf C:tt·c/1{ ill ttl t.llc.•qtu:s cii.:JWIJ em 0cJIUIJc111·.~ NiJ/t• ,,,,-,/l,,t,,h 

( fwo "A" ptOC.IuatO!!> (GIOup :1) JOIItlly. 

- .... 

-

When sJglllng ccr/lfJcMc:: of re~)ISifi'IJon a~ ctc:t.Mor ()( ptoxy. ccrllflcaiiOf1!: tHlfUift.'d fcJI translc.v nod cloltvt•ty of !;ccunltCS rm<l 

mortg<~gc deeds. cl>eqcws. <>llotmont notes on domestic finJnciat mslt/11/tons. IJ<mlr tmnsfuts. mliHfliJtton[JI pnymcnt OfCicn., atJd 
gcnurat com:sponclcncc, r/ ~~ sufftctcn/ tltD/ one of the two signat11rcs ts fHOvtclccl l>y nn ;w/1 tomed IJCr son from one o/ the 

following gtoups 

The Board of Otrectors 

The Man:~gcmenl 

Type "A" procurators 

........ , , .... ~,,, , ......... " L'" :·, ................... , 

, .. ,!:·1" ,.,1•···. ·~'"· 

Lynge Thang J0rgensen 
Chairman of the Board ol Directors 

(Croup 1) 

(Group 2) 

(Group 3) 

Crlfl(:llh011JCt1 lO Aplll 20()(; 

Kris~an Bier 
Managing Direclor __.. 

l-

[ 
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{i) 
Finansban ken 

Admlnlslrercnde d1reklor Lynge Tlumg J01gensen _j 
fNW3tll l . Cll.lmn.m ,.tlft.-;ltl :»t.-ll~~·tJI)I1/tf'K1('t 

-~~------------~----------~--------

l<egnsk:-~bschcl J <~n Koop 
fi(.'()Jit~~('JV.-Ncmt<NII 
l lt-'(.lt••l b;- lfit• t•tn('lo)'l'f. 
fll,/,ltt 4·t:t'II\'PtJ:..t.:llljltll 

I lead of Pnvate Banking S0ren Wibom 
t.ftHJo~~lu•JC]t•ttt•~o·rJtnt .. nl 
F.lt"Citd by lht.• rmploytcn 
M~l.JtliCilCIU.'fJI~.S(•tlf.Jnf 

Kli::.llan Oiel 
.!.!!:llt.dlft!lo.1ur - Momag1ng OtrcctOI- Oanlld!fCJdCll 

I_ 

I 

/ 
/ / ' 
i.H'I( '/ ( 

( (,. -( ·-. ( 

/ 

/< 
l I 

}!fr!~ 
~~ 

r----------------------------.-----------------------------, 
Lars S0rensen 
8attkdiff!krtaf - &KUiive Director- 8anl<drcJctor 

Ulrich Peer Jespersen 
8anxairekler. E~f!CiAivc DifectOt- Bani«Jilck/01 

' ...... , .. 

ttL 
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-NR 87933911 
18.07.2006 

f::rhvcrv:; og Selskahfistytelnen 
Kampmannsgade l 
1780 K0benhavn v 
r-: po::;t <.:kk»cog::; dk 

SA~!MlNSKIIEVlT f<.F<'V I· 

SKAf1BUAVN 
fo"INANSBANY..F.N A/S 

s t 1 tt c: l :a~ s -
28 06.200~ rialo. ~7.0~.1979 

senP.st" e 
vcdt.rqtmli'lto: 10 03.200S 

6lf ldVflt;" 

")emcl e<b 
adres$e: 

HJemsteds
korr.mune: 

l'grmfll: 

THE 13ANK OF' COI'ENIJI\(if!N l·:fl1'/\llf,r~:JICD 197~ L'J"IJ A/f: 
IFJN/I.IJ.'>Jl/\NI< I·:!l ~/<') 

A/~: JNVES'J'I::I<lN<:StV\NKt::N (FIN/\NS\31\NKP.N A/S) 
DJSC'OUNTRJ\.NKEN A/S (PTN/\NSH/\NKEN /1/Sl 
B0RSBJ\.NKEN A/S (PlN/\NSUJ\NKJ•:N A/~.:) 
VENTURE Cl\l l'f'l\1 , B/\NK A/fi (I-' I N/\Ni.ilU\NKEN f\/~:) 

INUUSTHTI\1\.NKI·.N A/': ( 1-"TN/\N!;II/\NKEN f,/S) 
EKSPORTB/\NK~N A/S (VIN/\NSH/\NKEN A/S) 
A/ .r; 1!0'/ FJI'~'I'l l J<:p 111-JK Ell ( F 1 tJ l\ ~~~:I' /\N I' Ell /./.< I 
I'II:;RCIIAN'I 131\NI\l·:N A/& (Fl NANSB/\NKEN A/S) 
A/S K00ENH/\VNS KREDT'I'I"l/\NK (P!NANSUANKrN A/S) 
A/ S FORRETN TNf;SBANKF.N ( P J NANSBANKr:N A/S) 
BUSINESS UANK OF COPENHA<>r::N 11/fJ (FJNANSBJ\NKP.N /\/:;) 
FINANCE t-1/\NAGFMEN'l DANK A/S (FINANSB/\NKEN A/~;) 
DETAILHANDEI.SRANKEN A/S (FlNANSBANKEN A/S) 
THE BUSINESSMEN'S BANK A/S (FINANSBANKEN A/S) 
FIRST CLASS BANK A/S (FINANSBANKEN A/S) 
KLANBANKEN A/S (FINANSBANKEN A/S) 
DEN K0BENHAVNSKE BANK AF 1979 AKTIESELSKAB (FINANSBANKEN 
A/S) 
THE BANK OF COPEmiAGEN LTD. A/S (FINANSBANKEN A/S) 
DEN K0BEmlAVNSKE B"'RSBANK A/S ( FINANSBANKEN A/S) 
BANKJ\KTIESET,!JKABT-:1' OF.N K0DF.NIIl\VNSKE B0RS (FIN/\NSRANKEN 
A/S) 
COPENtll\.CEN SECURITIES BANK A/S (FINANSBANKEN A/S) 
DEN K0BENilAVNSKF. HANK A/S (fo'TNJ\NSBANKEN A/S) 

Lautrupsgade 7 
2100 K0benhavn "' 

K0benhavn 

Selskabets formAl er a t d riv e pengeinstitutvirksomhed 
samt anden if0lge pengc ins ti t utlovgivningen tilladt 

BOE 

' "' .. , .. ,. . • : fi;(lt.at lt 'f'I'-"~··.J ....... , ... Jl ·• ~.JI ,......_. .. tc •• • ·"- ...... , ..... 
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f t> I!Vf fl'J<; !H '-.. f l '(" '~ f tl ~ ( 1 'i I I I , 

Erhvervs- og Selskabsstyr.elne 
Kampmannsgadc 1 n 
1780 K0bP.nhavn V 
E-post ckk!i!.>eogs.dk 

Sl\MMENSKREVE'I' 1-<P.S\JME 

1n.r' r i\1' !:JJ/1 V;J 
!• lJI[,l,Jl ; I<!\(H J•li f\ J:, 

"I 

' t 
I 

Sot :, l '( I I l :; ' 

Valgt af 
r.edarbejden1e 
i selskabet: 

Direktion: 

Kt 130 000 000,00 

~; p,lll k<lf; ::r•<ltt t•kt ,.,, loyllql Th.:tii<J oktJ qen~;( II 

!t~lllloond 

::v , ""' 1 ~~ r. 1 1, 1 • 
• on(' ll I : .. ~~•)'"" 

111~<1< 1 lll t.: kl<ll Y..o j Vo • 1111 1 llolm 
1Jl,:pt \ !!ol<jC• I ~l>f; 

J. / 111 llt.lt!<'>l 

/\dV• J • .tl t•:JJ, II 1-J ot <p t l ito lit• J: , o II 

! ;v.ut<Je I ::Vt I IB 
1 . t( l l :: .I . " ,. 

Direku:a- Hend k OkGilo l"' 
BirkebL~kken 26 
2840 HolLe 

Regnskabschef Jan Koop 
Stenleddet 25 
Svogerslev 
4000 Roskilde 
Suppleant: Kontorchef Brian Feldborg Damm 

Platanhaven 3S 
2GOO C:lostrup 

Head of Private Banking S0rcn Wibom 
Lundetoften 32 
4130 Viby Sj~lland 
Suppleant: Kontorchef Gitte Ahlstedt 

Bromb~rhaven 20 
3400 Hiller0d 

Adm. direkt0r Niels Kristian Biel 
J~erhegnet 1 
3450 Aller0d 

.... ' ..... ~··· ,. ... : . :... :,l.·t • ., .. ..... ,. \ 

BOE 
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~fR-NR 87 93 3 911 
~sKrevet 18.07.2006 r· . 

Erhvervs- og Selskabsstyrelsen 
Karnprnannsgade 1 
1780 K0benhavn V 
E posL ckk@eogs.dk 

I SAMMENSKRF.VET RESUME 

&:[l ~KABSNAVN: i' FlNANSBANKEN A/S 

1 
t 
f 

il''llllll• p.t ''"' 1 

:'· 1: I 11 
rt·v t :.:-t•a 

Regnskabsar: 

DirekLer Ultich Pe~1 
P1 yden hmcl I> a t k 4 8 
29'::>0 Vedb.rk 

Jp:;pcl setl 

lllto•kll?ll lull!< S .. l (!li~:(•JI 

1\linto;-tlcol"'ll •1 

~"' l t;kc< l •o-l l •::':jth::; <tl lll•:,l yt o•l HO.:Il.- I <HIIho11ol l lot ~·ntll<J H..-• I 
o•tt d1 o ~kl01, .-o£ lt• b<>:.tyll•l:;••:·n,.·o!lrmlw•t l<t•llitoq 
o•llo-•t <JI I ( ht•!:l yto 1::. !'llll'd lo •llllll• t 1 I<Ht'lllll•t ltto•tl •'It 

clJt•kloH 

PRl CEWr,'l'ERl!OUS£COOPERS S'l'ATSAU'I'ORI SERET 
REVISIONSAKTIESELSKAB 
Hjaltesvcj 16 
Postboks 1443 
7500 Holstebro 

01.01- 31.12 

F0rste regnskabsperiode: 27.09.1979 • 31.12.1979 

·~· ... 

Den juridiske enhed var tidligere registreret 
under registreringcnummer A/862661. 

Udskriftens rigtighed bekr~ftcs. 

., . , ... ..~ .~ ·, ... 
BOE 



This is to ceJlify !hut the above s;gr. ;Jlure is that of 

~ _:_.:~::-/, c__.ui.K/ ft1:/uj-
Danish Cotnm~rce a net Companies Agency. 

1 8 JULI 2006 
DANISH C(F..t;; .. : c .. ';i ·! !.i LIKif'lli'ilf::; AGENCY 

On b~ ·· · · ·' c! th'.~ Dire:.-:or 
By Orde1 

IS lllnfllY Ct.HTirl[O 

COl' I NHIIGI N. _!_2_..2_ (-~~
ftii!IHI I.UI4t!;lfll10n filfltlf,N ;,jj/111l!; 

Ill' 

/t,.v..--'~< ui";.-, ,{ 
CONNIE NORDOERG 

'"'"' 'J 1t l.t ,, l~ lhllftl 

f
1
·'"'• IL"'.I•''1/<it I,J ,.,.,,, !Ut .tnh·t.l·(Jt ct• 

(~111/t,f 1\J, .' dJY.., "}ri/'Ltl'f/.,,< •.( !:.•..!! 
~ r / .. .i.J.I,LJ£t'l r · ~ [ "¢iJ... , -,. ~ 

flOt ',t•l ·•• l ••ll«'t\'1, !,1 ~y ... 
(Sid IC!Jl.IIQ(ICIOII da ft? ittl(;;,tn&JtiC de IJ firma y 

se•to que se O!;!ampa 411 pic dt:l docunltfllo. t.~ero llO 
a~oc1.3 u su curuc,uco n• ultenor cJeshno que pucda 
darsele. 

'r 

.. 

\~ 
\ 
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CERTIFICADO DE SOCIEDAD 

Y1> Ia ah<ljll li1111ante, Nina l\kkh1n1. Not~1no l't"Jhliro de ('opcnhaguc, IJIIHUilar~a. po11 

lap1c!~<·n11: n·rtif1co que Ia sC1l'il'dad 

I"INANSnANKEN A/S, 

es. de confonmdad con cl rcgistro tic In Camara de Corncrcio y de Socicuades de 

J)ulamnrca. tiiHl soricdad limitad;t en cjcr-ctcio dcbtdamrntc coll~tituida) rq!,J~tmda <k 

cnnlimuidild con Ia lq~islart(Jn de ()innmar,·a. roll tl numcro de regtstto ( 'VR-NR 

l\/ 1 1~ \\I l l~ c·on d1>1111<.:iiH> s"'""" ,·nliillllllpsga<k l. 2.100 K11hc1:haul () 

Nids Kl'istian Bid 

cstim <HIIOJ i-.:ndo!', d~: conformidcul coil cl rcgi!'tro de Ia Camara de Comcrcio y 

Socil·daues tvlcrcantilcs de Oillamarca, para fim1ar conjunl::~mcnte en nombre y 

repJescnlaci6n de lfl socieclad 

FINANSfiANKEN AJS. 

No sc han rtal izncio modi ficacioncs o ndicioncs rdcvantcs al documcnto COli Ia 

cxccpci\1n de las que sr poncn de rcliev~ con mi firma (inicialcs). 

En fc do.; lo nwl firrnn d pn>~cnlc y cslarnpo mi sello nolar io :;obn: clmismo 

Notaria de Copcnh:,guc, Dinamarca, 

(jirmado) 

Nina Melchior 

NOTARIUS PUBLICUS 

(scllb de Ia Nolario Pllblico) 

Pag.J...dc 



POR LA PRESENTE SE CERTir iCA 
LA AUTENTICIOI\0 DE LA FIRMA OF 

NINl\ MELCIII(lH 

COPENI IAGUL 19 JULIO 2006 
POR £l MINISTRO DE 1\SUNTOS FXTFRIOR[-$ 

PO 

(jmlltlifo) 

1.< l'J' rt·: SKOVCAAHD 

(ullo dtf Mmule1io de /l!lmloJ Extmoro) 
(Dilwnrw de rutleJJtimmin de fa jimw dr 

L07TE JKO l/CAARD por /11 Emha;fula 
de E.rpmitJ w CopwbtJtl'" am jtc);a 19 ju/Jo 06 
y nlimero 1153) 

J 
•"iJ .... ,, 



(.rcllo de fa Notano) (kzpr,po) 

Finansbanken 
Banco de Copenhaguc 

U• ..... ,,v....,<t lllOC111 'f'<lo.C•,IIt 

LISTA DE FIRMAS AUTORIZADAS 

Finansbankcn AJS 

!~alkbrct.:J ;J~:IJiiavr•en 

Lautrups9nde 7 

OK-2100 Copcnhague 0 

PorIa prescntc sc ccrtifica 

Ia autenticidad de Ia copia 

en cl dia de hoy, 18 j ulio 2006 

Notariado de Copenhague, Dinamarca 

(/i17llodn) 

Nina Melchior 

{~tllo dt Ia Normin p,;Uim) 

(I ),{~''!':"" ,/, t1fllrnllw•fllll de It~ Jimw de 
rCJNN/1 · NORJ)/Jl ·!U.po, In EmbiiJada 
dr I· opmio tn ( ofl/nlh(~ur ron Juho 19 julio 06 
y minmo 114 9) 

POR LA PRESENTE SE CERTIF!CA 
LA AUTENTICIDAD DE LA FIRMA DE 

NINA MELCHIOR 

COPENHAGUE, 18 . 7. 06 
POR El MINISTRO DE ASUNTOS EX1ERIORES 

P.O 

(fimuzdo) 

CONNIE NOHDBI·:HC 

Abril2006 

filaiiSbanken A/S 
ltuiiVpsgede 71DK.2100 Copenhague 0fr el. ·~5 77 55 0000 Fax _,.5 77 00 09/ OVR n' 87933911/ mail@r~t~ensnkeo.dl<l www finansbanken.dk 
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(lu. ttpo 

Finansbanken 
Banco de Cope11hague 

b;.l• f 1 drpt:nc) •• 

LIST A OF FIRMAS AUTORILADAS PARA FL FINANSBANKEN AIS 

, ·I •f,r ' ud J f.r 1101 •·' I • c J. Ill '" ,,, J I 

Jfl ;> I I ( OII~C'jO I I 1\<!111 lOSiroC Oil 

ld ( Jl'fCI\Ud 

.rupo ~ llpo<lc .oJc.. top< ·II 

Et Bann• lfiiV(/~ vmcu/,1c/o por 111~ llllllil-' r/o 

J\ /1!1111 n ~II CI<J ) en 1 or onoc111e 

I 
I' 
I, I' ' .. 

I' 

'''''II c),: 
C) (I ( I I 1~1 l I l" llh ,, 

l 11 )rcstd t:nlc' dL'I Cnn~.t J" f(· /uhHIIJ slf~ti,tW J (t .rtiJ .u 1) 'I ttn n ul 'llll ·JO rh · b < ;, .,, ·11• 1o1 fC t~tlf'' 1.) 

conJ tnl nc Jlt~ 

It Utl1hl0 Jrl(oi"<'IO<Jt (\ 1\l•lt•• (ll ( upo1)y 11\llllt 

Cl ll CJil ~ (I '' ,,, , , I /1 I I 

rlo· 11ll(ll11UCl!; dt~ h { •l'lt'!1n;J (( olllpn .2}. C0f1JIII I;Ullt:lll 

t ,,.s stgcncotc:; fH'I ~urhl:· c.(jf,lfl ,lulonznrl<t:i J'iii•J fu111ttt cartas lfc ctCcMu y c.IICflHt'<J ,,,,uJo.tt c.e>ltllt~ • t 

CJnnco Ni.lf.lonol (/p /)mmnmc.·,, 

Dos apodcmdos I po "/\" (Gnopo :1), conjunlamcote: 

Cua11110 so tmle de firrnar cctltflcarlos de registro como ncreedores o mond~Jiorios, cetlificados c~igtdos 
para lransfcrir y cntrcgar tilulos y cscnturas de htpotcca cl•eques. aocumontos de asionaciOn rcspecto a 
inSitiUCtO/ICS finandCr:JS dom6slicas, t r;msfcrcncias bencanas. 6rdencs 00 pago tntcmactonalcs y 
corrcspondencia general, se~ suficiente que 11na de las dos finnas sea estampada por uno pcrsonu 
aulorizadn de uno de los sigulentcs grupo.~ 

fl Con~C'JO de Adm1nostraoon 

La Gcrencoa 

Apodcrauos t•oo '/\" 

(GIUfJO 1) 

(Grupo ~) 

(G1upo 3) 

Fsla 11•.1,1 cl!• fmnas nulonzatJ,,r, '·"'hluyl! a lodas 13~ ;onll•nores Cnj')enha!J''"• a ?0 <Jhnl 2006 

({im111d11) 

Lynge Thang J0rgensen 
Prestdente del Consejo de AdmtmstaciOn 

(fimwdo) 

Kristian B1el 
Director Gerente 

Finoi\Sbanken AIS 
lau~rupsgade 7/DK 21()0 CopcM;!gue Met ·~5715511000 fax ~5 7100 09/0VR n• 87933911/ maJ4!!frllrlsni<CII dl/ww inansbanllend~ 
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Vlceprestdc•nle K<tJ v Ht •lrn 

I f\<.<· .11. 
I 

I lt•nrr~ Uk,hohll 

.u. )' t, 1 

I t lf'llffl 1 ~14 ,,. f'IIIJ ,, .,.,.,,._ 

l 
Jcl~ dro 101 Oanr..:.t Prrv.od,J 

f'lfV}Irl! JM\f f{)\ Nll/'~lf•,lfkl.•, 

:-; ,,. , ·n Wtborn 

Knsllan 81el 

Duecr01 Gorcmo 

I ar s SorcnsM 

Uh 1c;h P1'cr Jc~pcrsen 

F111ansbaoken I'JS 

(logoflj>O) 

Finansbanken 
Banco de Copenhague 

8~r~ 11tNodM lrMl"i.,.,.J•~:nll• 

(/11111.1.1111 

,,,, ,.,," J 

(fimwtlu) 

(/i 11111/tlll J 

(jimMtlu) 

Firmas (abril 2006) 

laulrupsgade 71DK 2100 Copeohaguc 0/Tel. +'15 71 S5 0000 fax +'15 7100 09/0VR n' 87933911/mall@firull\sl\ken.dlc/ www.iMMbantendk 
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t 

lilt 11.0 ll 10 Jt I '1'• !>••II 

I Ott• )IIUI('II'·t'll 

ll.ulla Mtctlctsen 

I ~;!au: Mu!>l:th 

I Ntcls Jorgcn Pedersen 

I Pramda Ralhan 

r l Btrg 'lc S!idt _ 

I NtiS r ,:g_e:_e_n __ _ 

Fnansba'*""~ 

(!.,t, ltf>o) 

Finansbanken 
Banco or. Copenhague 

1\o~tot.ill t•~ Jllh'M;IC:~Jtc•\tl•n'olr 

j/il • I /IJ 

,, 

'"''· ,,, ,, 

1/11" .l.l•) 

{{II !loll/ 11 

ft!!:!•1tlo) -· 

{{illlllltlll) 

({lmJtulal 

®_mmiCJ) 

{jii7Jltldtl} 

F .ron as (abut 2006) 

I 
I 
I 
l 
I 
j 

l~llde 111)(.2100~ Met +4S n s~ IlOilO fu •4S 77 000910VR r.' 17933911/1113~Wnsr.;.endl/ hn• · 

oaL.alim ac \::.!Jui.t:1. 



Clientc: FlNANSBANKEN A/S 
K<.~lkbrrendt:rihavnen 
LCtutrupsgadc 7 
DK-2100 Copcnhague 0 

(' l I· 

h..:cha. 2.; Ul'Tl!BRI~ 2006 

({cciho n"· 14l-\ 

l'ONCEPT< > 

- Trnducc16n jurada ing!Cs I espai1ol 

f)()('III\11'NT 1\('I()N n•l:lll\'a ~~ 

''' opt:l;llJvulad tk Ia su<:lt'tlad v ;1 sus 
Slgllala11<1: .. atll(lllLatlos 

I Cllal l{ I 0 palalmt~. 0. I I (' c'u 

PRJ-Uo 

B'J,OO.- I 

TOTAL ........................ .. 89,00.- € 
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1
111111111111 ~l<O Ror.w1 tha and •••• 

VilJ,, Ant.;ncs, Cnl l R f'izarrn 150 
RtH'iO de Nti<Jilt>l co, 
29&0~ Mxrbcl l~.spnln 

FOREIGN PAYMENT 

ADcn:nt c.re.n::tfecrod 
eenr:( lci.:.::y hl\nk ·!I co!!:.t, 

, .. )(11 .. ~(. 

lht t n t• l ••tt 
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LOAN AGREEMENT 

This lo~n agreement (the "Loan Agreement") is made on June , 2007 between: 

( 1) Roswltha.-and---'-Villa Antares, Calle Pizarra 

150, Recio de NagOeles, 29602 Marbella (the "Borrower") as borrower; and 

(2) Finansbanken A/5, Lautrupsgade 7, DK-2100 Copenhagen 0, Denmark (the "Lender") 

as lender. 

1. BACKGROUND AND PURPOSE 

1.1 The Borrower and the Lender have entered into a private banking relationship. In this 

context, and subject to the terms and conditions of this Loan Agreement, the Lender 

agrees to make available to the Borrower a loan facility in the maximum amount of EUR 

2,500,000.00 (hereinafter the "Facility"), or the equivalent thereof in any currency ap

proved by the Lender. 

The sums made available by the Lender to the Borrower under this Loan Agreement 

shall primarily be used by the Borrower for Investments In the Lex Life Insurance. 

2. DEFINITIONS 

In this Agreement, unless the context otherwise requires: 

"Accounts "means DKK account number 5140 1497068 EUR account number 5140 

3155342 and safe custody account no. 5140 394094, which the Borrower have with the 

Lender and all other accounts the Borrower might open with the Lender; 

"Alternative Currency• means DKK zsnd any other currency accepted by the Lender 

which Is freely available and convertible Into EUR In the Eurocurrency market; 

"Base Rate" means the Lender's applicable base rate as quoted by the Lender to the 

Borrower from time to time, which base rate is equal to the Lender's cost of funding 

from time to time; 

"Business Day" means a day (other than a Saturday or a Sunday) on which banks are 

open for business In Copenhagen and Spain; 



"Calculation Procedure" means the procedure for calculating the Security Coverage Ra

tio , The Lender sets the applicable procedure for such calculation from time to t ime, at 

its sole discretion. Due to the market risk related to the collaterals listed in Clause 7 

the Lender may apply a value to such calculation different from the market value . The 

applicable value being set by the Lender from time to time; 

"Draw Down Notice" means a written request containing (a) the amount to be drawn, (b) the 

selected currency(ies) and (c) the duration of the first Interest Period, cf. Schedule 4; 

"EUR" means the lawful currency of the countries within the European Union having 

adopted such currency; 

"Event of Default" means any of the events listed in Clause 9.1; 

"Final Maturity Date" shalt mean 10 years after the date of signing this Loan Agreement; 

"Finance Documents" means this Agreement and the Security Documents creating security 

for all of the obligations and liabilities of the Borrower under this Loan Agreement or 

the Pledge Agreement; 

"Indebtedness" means the aggregate of all amounts from time to time or at any time 

outstanding, due, owing or payable to the Lender from the Borrower under the terms of 

the Finance Documents and/or in connection therewith ( including without limitation by 

way of principal, interest, default interest, fees, liabilities, losses, breakage costs, 

transaction and enforcement costs (including legal fees) and any other costs, taxes, tax 

indemnities, currency indemnities and any other indemnities, duties, claims, damages 

including all claims for damages in respect of any Event of Default or any other breach 

or default by the Borrower under the Finance Documents); 

"Interest Payment Date" means the last day of each Interest Period. 

"Interest Period" means each of the successive periods determined in accordance with 

Clause 4 .4; 

"Interest Rate" means the aggregate of the Base Rate and the Margin, as set forth in 

Clause 4 .2; 

"Lex Life Insurance" means the Lex Life Capital Assurance- Spain, product offered by 

Lex Life & Pensions S.A. Luxembourg, on which the Borower has invested a minimum of 

70% of the proceeds from the Loan; 
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"Loan" means an amount up to the Facility disbursed to the Borrower under this Loan 

Agreement or such part thereof from time to time outstanding under this Loan Agree

ment; 

"Margin" means, 1. 75% per annum; 

"Pledgor" means the person defined as such in the pledge agreement, attached hereto 

as Schedule 1; 

"Prooerty" means the property known as the land and the buildings forming Villa 

Antares, Calle Pizarra 150, Rocio de Nagueles, 29602 Marbella, Spain as registered with 

Land Registry Marbella no. 3, title no. 1335; 

'~Security Documents'~ means the security documents listed in Clause 7.1 and such other 

documents from time to time creating security for any of the obligations and liabilities 

of the Borrower under any of the Finance Doc..1ments to secure the obligations of the Bor

rower towards the Lender under this Loan Agreement; and 

"Security Coverage Ratio'~ means the proportion expressed as a percentage between the 

value of the collaterals listed in Clause 7.1 (calculated according to the Calculation Proce

dure) and the Loan. 

3 . DRAW DOWN AND CONDITIONS PRECEDENT 

3.1 The Borrower shall deliver the Draw Down Notice to the Lender no later than 10.00 a.m. 

Copenhagen time, 3 Business Days prior to the proposed drawdown date. The proposed 

drawdown date must be a Business Day. 

3.2 The obligation of the Lender to make the Facility available Is conditional upon the 

Lender having received, no later than 3 Business Days prior to the draw down date: 

a) A pledge agreement evidencing the establishment of a pledge of a portfolio of 

securities, In the form set out in Schedule 1 hereto; 

b) a pledge agreement evidencing the establishment of a pledge and assignment 

of the Lex Life Insurance, In the form set out In Schedule 2 hereto; 

c) a mortgage deed evidencing the establishment of a security Interest in the 

Property (the "Mortgage'~) in the form set out In Schedule 3 hereto; and 
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Period would then end in a new calendar month, in which case such Interest Period shall 

end on the immediately preceding Business Day. 

4.8 A Fee of 4 % of the Facility is payable by the Borrower to the Lender on the date of signa

ture of this Loan Agreement. 

The Fee includes costs In respect of: (i) Valuation of the Property, (li) the negotiation, 

preparation and execution of the Finance Documents and (iii) stamp duty and costs to 

notary public in connection with registration of the Mortgage on the Property . 

4.9 The Borrower shall, save for the specific costs set forth in Clause 4.8 above, pay and on 

demand indemnify the Lender against any stamp duty, documentary, registration or 

other similar duties or taxes (including any duties or taxes payable by the Lender) and 

all costs, expenses, claims, liabilities, losses, fees and charges (including but not lim

ited to court fees, legal fees and value added tax as well as travel expenses and similar 

out of pocket expenses) incurred or to be incurred by the Lender in connection with : 

a) granting of any release, waiver or consent under the Finance Documents; 

b) any amendment or variation of any of the Finance Documents; and 

c) the preservation, protection, enforcement or maintenance of, or attempt to preserve or 

enforce, any of the rights of the Lender under the Finance Documents. 

4.10 In the event the Borrower fails to pay any principal, interest or any other amount due 

and payable hereunder, the Borrower shall pay interest ("Default Interest") on such amount 

excluding any interest amount from the due date until payment is received by the Lender 

at the rate of 10% per annum above the Interest Rate, calculated in accordance with Clause 

4 .2 . 

5. REPAYMENT 

5.1 The Loan shall be repaid In full no later than on the Final Maturity Date. 

5.2 All amounts payable by the Borrower shall be paid to the account of the Lender, accord

Ing to Instructions given by the Lender no later than 10:00 a.m. on the day when such 

amounts become due and the same shall be paid full and without any deduction or 

withholding in respect of any taxes, duties, assessments, governmental charges or 

with holdings of whatsoever nature whether arising out of this Loan Agreement or otherwise. 



6 PREPAYMENT 

6.1 The Borrower may prepay the whole or part of the Loan on any Interest Payment Date 

on not less than 3 Business Days' prior written notice to the Lender. Prepayment shall 

be a minimum amount of EUR 10,000 or even multiples of EUR 10,000 for each pre

payment. 

6.2 Any notice of prepayment delivered by the Borrower shall be irrevocable, shall specify 

the date on which the prepayment is to be made and the amount of the prepayment, 

and shall oblige the Borrower to make the prepayment set forth in such notice. 

6.3 Amounts that are repaid or prepaid may not be re-borrowed . 

6.4 The Lender may call in the Loan at three months notice, cf. however Clause 9.2 . 

7 COLLATERAL 

7.1 The collateral for the Loan shall consist of: 

a) A pledge agreement evidencing the establishment of a pledge of a portfolio of secu

rities, In the form set out in Schedule 1 hereto; 

b) a pledge agreement evidencing the establishment of a pledge and assignment of the 

Lex Life Insurance, in the form set out in Schedule 2 hereto; and 

c) the Mortgage in the form set out in Schedule 3 hereto; 

7.2 The Security Coverage Ratio may not drop under 125%. 

7.3 In case the Security Coverage Ratio falls below 125% the Lender shall have the option, 

but not the obligation, to: 

a) claim Immediate repayment of the loan; 

b) require the Borrower to re-establish a Security Coverage Ratio in excess of 125% ; 

or 

c) liquidate the Collateral and use the proceeds to repay the Loan, including accrued in

terest hereon and fees related hereto, after having given the Borrower notice of 8 Busi

ness Days by registered mail. 



7.4 Any Collateral given by the Borrower shall also serve as security for any other of the 

Borrower's present or future commitments towards the Lender . 

8 . REPRESENTATIONS, WARRANTIES AND UNDERTAKINGS 

8.1 The Borrower represents and warrants to the Lender that: 

a) This Loan Agreement constitutes legal, valid and binding obligations of the Borrower 

enforceable in accordance with its terms; 

b) the performance or undertaking by the Borrower of the obligations set out in this Loan 

Agreement will not contravene any applicable law or regulation or any agreement 

binding upon the Borrower; 

c) all payments made or to be made by the Borrower under this Agreement or other 

document envisaged hereunder can be made free and clear of, and without deduction 

or withholding for or in account of, any taxes; 

d) the Borrower is the sole unrestricted owner of the Property, 

e) the Property is free and clear of any mortgage, hypothecation, deed, deed of trust, 

imperfection of title, lien, pledge, option, security interest, claim, charge or other 

encumbrance of any kind whatsoever, except for permitted encumbrances specifically 

set forth in the Mortgage; 

f) the Borrower will not lease the Property for a longer period than 3 months without a 

prior written consent from the Lender; 

g) the Lender can at any time have the Property valued by an independent third party; 

and 

h) the entering Into and performance of the Finance Documents and the transactions 

contemplated thereby do not conflict with any law, regulation or any official or judi

cial order or decree of any governmental agency or court by which the Borrower Is 

bound . 

8 .2 The Borrower undertakes as follows: 

a) It will invest a minimum of 70% of the proceeds of Loan In the Lex Life Insurance, 

which is pledqed in favour of the Lender. 
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b) it will promptly notify the Lender of any events which have occurred or may occur 

and which may have a material impact on its condition (financial or otherwise); 

c) it will remain the sole unrestricted owner of the Property; 

d) it will not create or permit to !:>e created or permit to exist, and undertakes to dis

charge, any Encumbrance upon an.y of its assets except for any Encumbrance con 

templated by the Finance Documents and any right of set-off or lien arising by op

eration of law ; and 

e) it will at all times insure the Property against any damage that might devalue the 

Property and wilt provide evidence to the lender that the insurance has been paid 

for when due by delivering, on each anniversary of the date of this Loan Agree

ment, a copy of the relevant payments slips or equivalent document. 

9. EVENTS OF DEFAULT 

9.1 Each of the following events shall constitute an Event of Default: 

a) The Borrower fails to pay any amount payable by it under to this Loan Agreement 

when due. 

b) The Borrower and/or the Pledgor breaches any of the undertakings or other provi

sions of Finance Documents or any other agreement related hereto, always provided 

that the Borrower and/or the Pledgor in the event of such breach (in the sole opin

ion of the Lender) has not remedied such breach within 10 Business Days from the date 

the Borrower receives notice thereof. 

c) Any information given by the Borrower and/or the Pledgor in or In connection with the 

Finance Documents proves to be misleading or materially incorrect or Inaccurate when 

made. 

d) Any other loan, guarantee or other indebtedness of the Borrower is declared, or is 

capable of being declared due prematurely by reason of default . 

e) The Borrower is in default under any agreement to which It Is a party or by which it 

might be bound, or if litigation, arbitration or administrative proceedings are initiated 

at or before any court, arbitral tribunal or governmental body which would in the 

R 



opinion of the Lender have a material adverse effect on the business or the assets of 

the Borrower. 

f) The Borrower i) is unable, or admits inability, to pay its debts as they fall due; ii) 

suspends payment of any of its debts; iii) by reason of actual or anticipated finan

cial difficulties, commences negotiations with one or more of its creditors; or iv) the 

value of the assets of the Borrower is less than its liabilities (taking into account 

contingent and prospective liabilities). 

g) Any action, legal proceeding or other procedure or step is taken or any negotiation 

with a creditor is commenced in relation to i) the bankruptcy, a composition of 

debts, a suspension of payments, winding up, a moratorium of any indebtedness, 

dissolution, administration, reorganisation or the insolvency of the Borrower; or ii) 

the appointment of a liquidator, receiver, administrator, administrative receiver, 

compulsory manager or other similar officer in respect of the Borrower. 

h) The Property becomes subject to any mortgage, hypothecation, deed, deed of trust, 

.imperfection of title, lien, pledge, option, security interest, claim, charge or other en

cumbrance of any kind whatsoever other than {a) the Mortgage (b) liens for taxes 

not yet due and owing, and (c) mechanics liens and other similar statutory liens. 

i) The Property is damaged in any material way; provided, however, that this will only 

be an Event of Default if the relevant damage is not covered by valid and effective 

insurance . 

9.2 Upon the occurrence of any Event of Default, the Lender may forthwith notify the Borrower 

and the Pledgor in writing whereupon the Loan shall become immediately due and pay

able and the Lender shall be under no further obligation to advance funds to the Bor

rower hereunder. 

9.3 In the event of non-payment of any amount hereunder when due, the Lender shall have 

a right of set-off In respect of any credit balance, in any currency, or any account the 

Borrower and/or the Pledgor might have with the Lender. 

10. INVESTMENT RISK AND LIABILITY 

10.1 The Borrower acknowledges that he has been informed and that he expressly under

stands that leveraged investments and/or foreign exchange transactions are invest

ments of highly speculative character, which involve considerable risks for the Borrower 

and due to which the Borrower may Incur losses. Losses may even exceed the Borrower's 

equity pledged for the purposes of this investment. If the Borrower's losses exceed the 
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equity pledged by the Borrower, the Lender remains fully ent it led to recover the entire 

outstanding amount owed by the Borrower. 

10.2 Investment decisions with respect to the funds made availab le und·er the Loan Agree

ment are to be made solely by the Borrower and the Borrower agrees to bear full re 

sponsibility for the outcome of such investments. The Borrower further acknowledges that 

the Lender is responsible neither for commercial arrangements made with respect to such 

investments nor for losses incurred by the Borrower due to such investments. 

10.3 The Borrower acknowledges being informed and expressly understands that, because of 

possible curre ncies fluctuations and possible capi talizat ion of interest due from time t o 

time under this Agreement, the amount of the Loan outstanding from time to time may be 

h igher than the Facility. The Borrower may thus face liabilities towards the Lender that ex

ceed the Facility. 

11 . ASSIGNMENT 

11.1 The Borrower may not assign or transfer any part of its rights and/or. ob.ligations under 

the Finance Documents. 

11.2 The Lender may at any time assign or transfer all or any part of Its rights or obligations 

under this Aqreement provided, however, that, unless an Event of Default has occurred, 

such assignment shall not result in any increased costs to the Borrower. 

12. NOTICES 

12.1 Any communication to be made under or in connection with the Finance Documents 

shllll be made in writing. 

12.2 Any Notice under the Agreement shall be mi!lde or delivered by letter or facsimile transmis

sion to the following addresses or such addresses as such party pay hereafter notify to 

the other party hereto: 

In the case of the Borrower to: 

~and--
Villa Antares, Calle Plzarra 150 

Rocio de NagOeles 

29602 Marbella 

Spain 
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In the case of the Lender to: 

Finansbanken A/S 

Lautrupsgade 7 

DK-2100 Copenhagen 0 

Denmark 

12.3 Any communication made or delivered in connection with the Finance Documents shall 

be effective only if: 

(a) in the case of a letter, at the date and time of its actual delivery to the ad

dressee thereof If delivery occurs within normal business hours on a working 

day at the place of receipt, otherwise at the commencement of normal business 

on the next such working day; or 

(b) in the case of a facsimile transmission, at the time recorded together with the 

telephone numbu of the receiving machine on the message if such time is 

within normal b.usiness hours on a working day at the place of receipt, other

wise at the commencement of normal business hours on the next such working 

day, but only If the time of receipt and the said number appear on the received 

facsimile copy. 

12.4 Any notice to be given by one party to another under the Finance Documents shall be 

given in the English language. 

13 . LAW, JURISDICTION AND ENFORCEABILITY 

13.1 This Agreement shall be governed by and shall be construed in accordance with Danish 

law. 

13.2 The parties agree that any legal action or proceedings arising out of or In connection 

with this Loan Agreement shall be referred to the Maritime and Commercial Court in 

Copenhagen ("Sill- og Handelsretten I Klllbenhavn"). 

13.3 This Loan Agreement is enforceable in accordance with Section 478(1)(5) and (4) of the 

Danish Administration of Justice Act ("Retsplejelovens § 478, stk. 1, nr. 5 og stk. 4") 

and similar provisions In any other relevant jurisdiction. 

14. SEVERABILITY CLAUSE 
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The provisions of the Finance Documents are separable and if any provision of the Fi 

nance Documents is or becomes illegal, invalid or unenforceable in any respect in any 

jurisdiction, this shall not affect the legality, validity or enforceability of such provisions 

in any other jurisdiction or the legality, validity or enforceability of the remaining provi

sions of the Finance Documents In that or any other jurisdiction. 

* * * 

IN WITNESS whereof, the Parties have entered into this Aqreement executed on the date first 

written above. 

As Borrower, 

(signed: Roswitha ~ (signed: 

For Finansbanken A/S 

Pernille Bering 
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PLEDGE AGREEMENT 

This Pledge Agreement (the "Pledge Agreement") is made on June 2007 by 

(1) ~--and-~-- Vi lla Antares, Ca lle Pizarra 150, 

Roci de Nagueles, 29602 Marbella, Spain (the "Pledgor"), 

in favour of and accepted by 

(2) Finansbanken A/S, Lautrupsgade 7, DK-2100 Copenhagen 0, Denmark (the "Pledgee") (to

gether referred to as the "Parties"). 

1 BACKGROUND 

1.1 By a loan agreement dated the day hereof between the Borrower and the Lender, as 

amended or supplemented from time to time together with the Security Documents as 

defined therein (the "Loan Agreement"), the Lender has agreed to grant a loan facility 

to the Borrower in the amount of EUR 2,500,000 (the "Loan") on and subject to the 

terms and conditions stipulated therein. 

1.2 The signing of the Loan Agreement and granting of the Loan by the Lender is subject to 

the signing and performance by the Pledgor of this Pledge Assignment. 

2. DEFINITIONS 

Words and expressions defined In the Loan Agreement shall have the same meanings 

when used in this Pledge Agreement, except as otherwise expressly stated, or if the con

text otherwise requires. 

3. SECURITY PLEDGE 

3.1 In security for the fulfi lment of any and all existing and future obligations of the Bor

rower towards the Lender, the Pledgor hereby pledges and charges to the Lender and 

grants the Lender a first priority security interest in the following: 
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a) account with the Lender, DKK account no . 5140 1497068, EUR account no . 5140 

3155342 and safe custody account no. 5140 394094 

b) all other assets standing to the credit of the Pledgor with the Pledgee or any 

other security or safe custody agent (hereinafter "the Agent") appointed by the 

Pledgee; 

c) all dividend payments, interest or redemption yields or similar payment hereafter 

paid or payable or made on or in respect of such assets as listed under [a)- b)]; 

and 

d) all other assets into which the yield may be converted or reinvested from time to 

time including without limitations forward foreign exchange contracts . 

3.2 The assets defined in Clause 3.1 fa) - d)] are in the following referred to as the 

" Pledged Assets". 

3.3 The Pledgee may take any and all steps with regard to the Pledged Assests, including 

having amounts transferred to itself at its own expense. 

4 . PERFECTION AND ENFORCEMENT 

4 .1 The Pledgee has noted the pledge of the Pledged Assets by signing this Pledge Agree

ment. 

4.2 Pursuant to this Pledge Agreement, the Pledgee (or any other person or entity desig

nated by the Pledgee) is entitled, upon 8 days notification to the Pledgor, to exercise 

the rights hereunder, without any judgment or other basis of execution. 

4 .3 The Pledgor hereby irrevocably appoints the Pledgee to be its attorney-in-fact with full 

power to do any and all things (in the name of the Pledgor or otherwise) which the 

Pledgor itself could do in respect of the Pledged Assets hereby assigned, and which the 

Pledgee may deem necessary or advisable in order to perfect, maintain or enforce the 

security interest granted hereby. 

5. UNDERTAKINGS 

The Pledgor undertakes: 
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a) not to grant, nor permit to be granted, nor to procure the removal of any security 

interest in or encumbrance on the Pledged Assets; 

b) not to rescind, cancel, amend or alter the Pledged Assets, without the prior writ

ten consent of the Lender; and 

c) not to perform any transaction in respect of the Pledged Assets, without the prior 

written consent of the Lender. 

6 . DIVISIBILITY 

The rights assigned under this Pledge Agreement shall be divisible, and the Pledgee 

may thus elect only to exercise the rights in part, which shall not prevent the Pledgee 

from exercising the remaining rights in any manner whatsoever. 

7 ASSIGNMENT 

7.1 The Pledgee may assign its rights under this Pledge Agreement, provided that such as

signment shall be made in connection with an assignment of the Loan Agreement. 

7 .2 The Pledgor may not assign or transfer any of its rights or obligations hereunder. 

8 . LAW AND JURISDICTION 

8.1 This Pledge Agreement shall be governed by Danish law . 

8.2 Any dispute arising out of or in connection with this Pledge Agreement shall be settled 

by the Maritime and Commercial Court in Copenhagen ("Sfll- og Handelsretten i K0ben

havn"). 

8 .3 However, Clause 8.2 shall not limit the right of the Pledgee to initiate proceedings 

against the Pledgor or any of its assets before any court of law, enforcement office or 

other forum for the purpose of enforcing this Pledge Agreement. 

The Parties have entered into this Pledge Agreement on the date set out above . 

3 



. . . . 

As Pledgor, 

As Pledgee, 

For Finansbanken A/S. 

Name· Name: 

4 
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I 
Die Ausgangslage: 
!. Sic sind Eigcnt\imcr cincr Immobilic, 

die eigcntlich nur Kosten vcrursacht. 

!. Die Prcisc fur unscrc Lcbenshaltung stcigcn 

!. Dcr lmmobilienmarkt ist schwach. 

!. Sie wollcn g\instig>! Jiquide MitteL 

' 
Unscre 

langjahrigc Erfahrung 
und die Verbindung 

zu rcnommiertcn Bankcn 
garanticren Ihnen 

optimale Konditionen. 

Die Losung: 
EQUITY RELEASE! 
(Eigcnkapital-Ausschilttung) 

CyG 
CONS U LTO RIA.y.,G ES~I.O N 

AND~LUZA.. 
S.l.. 

Information unter 
T: 952 810 438 
F: 952 815 435 
info@cyg-andaluza.com 

CyG B9217I297 www.cyg-andaluza.com 

Ziehen Sic auf 
intelligentc und 

sichere Weise 
liquide Mittel a us 

lhrer lmmobilic 

Wann ist EQUITY RELEASE 
fur Sie interessant? 
!. Wenn Sie schnell und gunsrig liquidc Mittel bcnotigen. 

!. Wenn Sie Erbschaftsstcucr vcm1eiden wollen. 

'!i Wcnn Sic bcim Verkauf des Hauses Steucrn sparen wolleu. 

'!i Wenn Sie mochtcn, dass l hre lmmobilie fur Sic arbcitct. 
·-- -----....... ~-~ ...... ..,- .,.......-.-~.:,<;r,~ - ·. *""t·~!'l!~ll" >ll~s!l!!l••••••am~~'":;:':~-or;i~ 



~ 
Maria Tremurici-Falter 

Member of the board of advisors 

Generalkonsulat der Republik Senegal 
tnnsbruck Vaduz 

Residence Bel Air II I 3 10, rue de l'ouest 
L- 2273 Luxembourg 

Telephone 00352 0211 74949 Fax: 0034 952 815435 
mobil: 00 34 654 912860 E-Mail· mariatremuricifalter@btlink net 

-11. 

~ 
The Mortgage Corporation 

Michel (Mitch) Weisz 
Mob. 657 437 018 

Marina Banils 
Bloque I - Apartamento 6° F 
C/. Ram6n Areces s/n 
C.P. 29660 - Marbella - Malaga 

T: +34 952 929 049 
F: +34 952 908 498 
E: michel.w@tmcorp.eu 
W: www.tmcorp.eu 
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Su-Vtnero-

Of!#Jtertl?e/,capitZWt/Qnnldo-k ;w vw~ y ~ZU,utde;r
J?~para-ello-e/,cmp~k;uce4WI'v~~ 95% y reaberd-

ademd<l'tU'I/U1grM7~ 

~~~~~~~~ Our~,nucJun-t:U'i.<71'J&a,~duwn:r~;£Vvw~ y ai!Or'a-ha 
~ llerfadb'e/,m¢menl<Nfete-JWvwte;u;/.a;;e-~deYuelvar 

@ft@ UWill1¥]: 
Beschaffen Sle slch llqulde Mittel durch 
Equity Release! Oer lntelligente und 
sichere Weg. durch Eigentum liquide zu sein! 

lnformatlonen unter 64 7 993 863 
Consultorla y Gestlon Andaluza S.L. 

Para-/I'UirtnlonnacUJn,llam,e,a£Te4: 647 99 38 63 

c~~ y ti~t.<fn-S.L. 

Email: 

illfo<g:derclubmarbefla.com 

http://www.derclubmarbella.com/Spanisch/dinero.htm 
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Finansbanken NS 

Kalkbril!nderihavnen 

lautrupsgade 7 

DK-2100 Copenhagen 

Phone +45 7755 0000 

Fax +45 7755 0009 

mail@finansbanken.dk 

www.finansbanken.dk 



II mus; be 1eassunng that your Relationship 

Manager thinks at leilst as much about ywr 

11oldings as you yourself uu. We believe 

thc~l to llliM. <J 1eacJ w•tll regards ~o yoUI 

r>OitfOifO IS a s gn1f1cant part o' our toll 

Th1s. of course. mca•>s <hat we woc.ld be 

r.on:acling ycu regu larly, for rstance to talk 

about your liWeslmenls 1n retat1on to tile mar /(el 

cond1tions or convert1ng a loan. if 11 wa> a lJetter 

investment iclea for you 

We are, therefore, ready to extend our high standard 

of service lo you already after ftrsl contacl. We are 

sure that you will notice a dtlference not only in the service 

level, but also in the abilities and competence level 

between us and your current bank. 

With the diversification possibilities available with us. 

we can offer accounts tn 14 different currencies, 

at competitive inleresl rates. Together wi th nurturing your 

finances, we assure you of our expertise in areas like 

rrsk management. investment credi ts, currency trading 

and currency loans. Are these areas being looked at and 

advised about by your present bank? 

Call us or send us an e mail tooay to come 1n contact 

wi th one of our Relationshtp Managers. II is not binding. 

We would just like to demonstra te what we can do for 

yno r~ncl In make you aware of what you are missing 

out on. It will cost you only a certain inconvenience. 

On the other hand, you would most certainly become 

aware of the various aspects of diversification and 

investment planning. 

Our oea11ngs w1th our customers are based on the IndiVIdual 
characteristics ol the customers. We can do this because we are 
independent and arc not accountable to anyone other than our 
customers, says Pern1lle Bering, Area Manager. 



Qualities like seriousness and independence are the foundation of our 
bank, affirm Directors Ulnch Jespersen. Lars S0rensen and Krisllan Biel. 
Thrs is the reason why we neilher have our own mutual funds nor our own 
investment projects to develop. For. otherwise. we would not be justified in 
claiming to be independent or serious in our recommendations. 



,-----

Your finances deserve a personalized 

and individual consideration 

f\nansban\<en 
BanKo\ CopenhaQf!ll 



Our recommendat ons would be based on your 1ndiv1dual economy and your 
plans for the future Not only peoo P hut also Circumstances 1n 1fe are disltnct 

Arod we. 10 contrast tc other banks. take pnde .n giVIng 1ndl\11dual a:tenlton to 
our customers says Soren W1tx>m Head of Pnvate Bankmg 

We, like our customers, are qua ity conscious 

Finansbanken is nota ''club" for all to become a member 

of. Our concept and bus1ness philosophy are based 

on the prem1se that our customers have a rnn1mum 

l•qu1d portfolio of EUR 300.000 400.000. For only 

with a few selected clients, who m return 1nvest a 

larger amount w1th us, we can offer the kind of service 

that we bE>heve they not only deserve, but also have 

a claim to. Thts philosophy g1ves us a lead compared 

to many barks 

This does not, nowever, mean that you should hes1tate 

from trying us wtth a smaller amount. Our concept rs 

mainly based on trust between tt1e customer and the 

Re1at•onsh1p Manager and we understand that th•s 

bondtng lakes lime to build and establish. 



\ 
\ 

Even thciugh we are based In Copen

hagen, We have cust\)!llers_ ·rrom all 
over the world. We ani one of the few 

banks that can offer accounts 1n ]4 

different currencies. We are also. most 

certainly, in minority when we say that 

we take pride in visiting our customers 

no matter where they res1de! 

Our aim is not only to provide a solid return on the capital, but also to uphold 
and preserve it in the best possible manner, says Nils Thygesen, Head of 
Research. This philosophy is based on the customer's investment profile, 
which we draw together with the customer. with a view of the current market 
trends and prices. 

clients. This is done with a view to the 

"risk-profile" of the individual customer and 

his finances, where the clients' financial needs 

are looked at in their totality and in perspective 

of the prevailing market conditions. 

Our experience emphasizes that for formulating 

an investment plan mere dry financial figures 

are not sufficient Statistics like the client's 

age, family ties and future plans also play an 

important role in the planning of economy. 

Thus, risk-management is one of our most 

distinctive tasks in the set up of a relationship 

and this establishes a clear framework within 

which suggestions for investments and 

diversification are made to the individual 

clients. The goal is not just to give the 

customer a sense of security concerning his 

holdings and to make him feel comfortable with 

his investments, but also to give an easy 

comprehensive overview of his finances. 

The customers receive regular financial reports 

regarding their holdings with us. Furthermore, 

customers are frequently contacted and 

appraised about any new developments in the 

markets. We are, most definitely, aware that 

for most customers it is just as important to 

maintain and preserve their assets as it is to 

increase and augment them. 



Qualifications, abil it ies and ap titude of our emp loyees are fundamental to us 

As providing an individual and personalized service 

forms an integral part of our concept, the focus is 

automatically directed towards the level of knowledge 

and skills specialized by us. The degree of commitment 

that we have demands competent employees, with 

in-depth knowledge of the core issues and areas. 

This is the reason why our employees are highly quali fied 

and have more experience than bank employees 

in general. Our competence lies in areas like asset 

management, currency trading, investment credits. 

hedge funds, mutual funds, individual shares and bonds, 

and composition of debt and savings for retirement age. 

It is with this expertise that we make a difference. 

One of the most important jobs of our Relationship 

Managers is to formulate an investment plan for their 



Why not choose a bank that does not need to show deference to anybody other than you 

One of our most significant tasks is to 

provide an overview of your collected 

economy and development of your 

finances through comprehensive financial 

reporting. We believe such reporting is 

important for you, to see that your capital 

can give positive returns without incurring 

high risks. 

Newspapers characterize us as a specia lized bank, a niche bank or a micro 

bank. We believe their characterization IS just right. We are different, for it is 

not the number of customers, but the concept of individuality and a high level 

of expertise and service that is important to us. 

Majority of our customers have liquid assets of not less than EUR 300,000 

- 400,000. They have chosen us because they, too, bel ieve that our focus is 

directed solely towards providing their economy the del iberation it deserves. 

We do our job so well that newspapers, every once in a while, think that we 

are worth writing about. 

The banking service provided by us is called Private Banking. This serv1ce 

is extended to our clients, already on their first contact with the bank, in the 

form of their own Relationship Managers. The Relationship Managers service 

only a limited number of clients which not only secures individuality and a 

high level of service, but also a lasting personal contact between the client 

and the advisor- a prerequisite of a successful business relationship. 

As we have no ambitions of becoming a financial supermarket, we concentrate

on selectivity rather than bulk. This ensures focus on the individual client, 

his needs and requ irements. 

Unlike traditional banks, we neither have a mortgage institution or an 

insurance company to look after, nor do we have our own investment projects 

to develop and nurture. We are, in fact, truly justified in claiming to be 

independent. This factor of independence allows us to find the best financia l 

solutions for our clients, with only the cl ients' best interests in focus. 

Seen with international eyes we may be a small bank. But with basis in the 

diversification possibilities available through us, we can boast of a very global 

approach to the management of our cl ients' affairs. In recent years, we have 

experienced renewed success from the international markets, solely attributed 

to our capability in administering our clients' funds. 

When we, in close cooperation with our clients, plan their investments, it is 

done with meticulous care, solitude and diligence. We concentrate on and 

advise about diversification of assets and risk management. Our performance 

based price structure is an integrated part of our independency, as we 

believe that we have success, only when our clients have. This is our clients' 

best guarantee for receiving investment advice they can trust. 
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Pengeinstitutankenaevnet 
Amaliegade 8 B, 2. sal · Postboks 9029 · 1022 K0benhavn K 
www.fanke.dk · Tlf. (+45) 3543 6333 · Fax (+45) 3543 7104 

Janet M.L. Walker & Alan L. Walker 
C/Noruega 20, Ciudad De Las Communicaciones 
San Miguel De Salinas 
03193 Alicante 
Spain 

Re.: Your complaint against Finansbanken 

19 October 2010 

229/2009 TB/DUE 

Enclosed please find the Complaint Board's decision of 17 September 2010. 

1. If the decision is given in your favour completely or partly, the financial institu
tion is bound to follow the decision, unless the secretariat within four weeks 
from the date of the decision is informed in writing that the institution. ,has no in
tention to follow the decision. 

2. If the decision is not pronounced in your favour, you may take the case to court. 

Yours faithfully, 

Thomas Bremlle 
Director 



Case no. 229/2009 TB/DUE 

DECISION 

of 

17 September 2010 

COMPLAINANT: 

THE DEFENDANT: Finansbanken 

OBJECT 
OF THE COMPLAINT: Dismissal, evidence section 7(1)- Securities, purchase, 

sale, advice- Securities, asset management. 
GUIDING TEXT: Question concerning damages for loss on investment. 

(Equity Release Scheme). 

COMPOSITION OF THE COMPLAINTS BOARD: 

MEETING DATE: 

Kari S0rensen 
Troels Hauer Holmberg 
Ole JrcJrgensen 
Karin Ladegaard 
Karin SrcJnderbaak 

7 September 2010 



Introduction. 

The Danish Complaint Board of Banking Services 
(Pengeinstitutankenr:xJvnet) 

2 

Case no. 229/2009 

This case concerns the Complainants' claim for damages in connection with their 
investment engagement with Finansbanken. The Complainants are unsatisfied with 
the bank's portfolio management and the surveillance of the Complainants' loans 
raised in CZK. 

The merits of the case. 

The Complainants in this matter are the spouses M and H, who in 2007 resided in 
Spain, where they owned a property. On the basis of a loan agreement of 28 June 
2007, Finansbanken granted the Complainants a loan of EUR 940,250 against 
collateral in the Complainants' property and a capital insurance scheme taken out 
with the insurance company, L. The loan was taken out in CZK with an amount 
equivalent to EUR 940,250. The Complainants were referred to Finansbanken by 
their Spanish investment adviser, 0. 

The loan and the collateral were elements of an investment package - a so-called 
Equity Release Scheme. The loan amount was distributed with EUR 244,465 to the 
Complainants, EUR 658,175 being a deposit for the above-mentioned capital 
insurance scheme and EUR 37,610 for costs. Of the EUR 658,175 paid to the capital 
insurance scheme, L deducted a fee and a premium of EUR 39,490. The amount 
paid to the Complainants was used to pay off existing loans in the property. The 
deposit for the capital insurance scheme, EUR 618,585 after deduction of fee and 
premium, was administered by Finansbanken on behalf of L. The purpose of this 
construction was to avoid Spanish inheritance tax in case one of the spouse's 
decease and to convert tbe Complainants' liquid assets in the property to financial 
assets. 

It appeared among others from the loan agreement that: 

7. 

7.1 

COLLATERAL 

The collateral for the Loan shall consist 
of: 

a) A pledge agreement evidencing the 
establishment of a pledge of a portfolio 
of securities, in the form set out in 
Schedule 1 hereto; 

b) A pledge agreement evidencing the 
establishment of a pledge and 
assignment of the Lex Life Insurance, in 
the form set out in Schedule 2 hereto; 



7.2 

7.3 

10. 

10.1 

10.2 

The Danish Complaint Board of Banking Services 
(Pengeinstitutankena:Jvnet) 

Case no. 229/2009 

and 

c) The Mortgage in the form set out in 
Schedule 3 hereto; 

The Security Coverage Ratio may not 
drop under 125 %. 

In case the Security Coverage Ratio falls 
below 125 % the Lender shall have the 
option but not the obligation, to: 

a) claim immediate repayment of the 
Loan; 

b) require the borrower to re-establish a 
Security Coverage Ratio of 125 %; or 

c) liquidate the Collateral and use the 
proceeds to repay the Loan. including 
accrued interest heron and fees related 
hereto, after having given the Borrower 
notice of 8 Business Days by registered 
mail. 

INVESTMENT RISK AND LIABILITY 

The borrower acknowledges that he has 
been informed and that he expressly 
understands that leveraged investments 
and/or foreign exchange transactions are 
investments of highly speculative 
character, which involve considerable 
risks for the Borrower and due to which 
the Borrower may incur losses. Losses 
may even exceed the Borrower's equity 
pledged for the purposes of this 
investment. If the Borrower's losses 
exceed the equity pledged by the 
Borrower, the Lender remains fully 
entitled to recover the entire outstanding 
amount owed by the Borrower. 

Investment decisions with respect to the 
funds made available under the Loan 
Agreement are to be made solely by the 
Borrower and the Borrower agrees to 
bear full responsibility for the outcome of 
such investments. The Borrower further 
acknowledges that the Lender is 
responsible neither for commercial 

3 



10.3 

The Danish Complaint Board of Banking Services 
(Pengeinstitutankenrevnet) 

Case no. 229/2009 

arrangements made with respect to such 
investments nor for losses incurred by the 
Borrower due to such investments. 

The Borrower acknowledges being 
infonned and expressly understands that, 
because of possible currencies 
fluctuations and possible capitalization of 
interest due from time to time under this 
Agreement, the amount of the Loan 
outstanding from time to time may be 
higher than the Facility. The Borrower 
may thus face liabilities towards the 
Lender that exceed the Facility. 

4 

The bank has stated that prior to entering into this construction, a meeting was held 
on 28 June 2007 with both the Complainants and 0 where the construction and the 
related risk were discussed. ~"'' · lt - · < 

On 7 September 2007, Finansbanken invested the major part of the amount 
deposited in the capital insurance scheme. On 31 October 2007, the bank submitted 
a report to the Complainants on the 3rd quarter 2007, of which it appeared that the 
portfolio value had fallen from EUR 618,684 to EUR 612,302. The report included a 
comparison of the portfolio development and a benchmark, a description of the 
development during the recent quarter and a list of holdings. 

On 29 November 2007, Finansbanken wrote the following to the Complainants: 

' l )· r"\" 

'J, \ 

lhe latest developments in the portfolios we are managing in 
connection with our Equity Release programme have, on their own, 
been satisfactory from a benchmark point of view. 

However, we believe that these portfolios should be viewed in 
connection with the loan side. In the long run, the portfolio should 
generate returns that are sufficient to cover the cost of the loan, which 
has not been the case thus far. 

In this perspective, the development of the portfolios has not been 
satisfactory the past year, as overall return from financial markets has 
been modest and volatility has increased. 

We have therefore decided to increase the overall risk of the 
portfolios, primarily through increasing the holdings of corporate 
bonds in favour of government bonds. The performance benchmark 
will be changed accordingly. 

I~' I,., J..- "".._, 
( • c 

l .. t , ..... ' ., 
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The Danish Complaint Board of Banking Services 
(Pengeinstitutankenoovnet) 

Case no. 229/2009 

Since we will be increasing the risk considerably in these portfolios, 
we will also need to limit the risk on the loan side. Hence. going 
forward we will only allow 60 % of the total loan to be allocated to a 
single currency (with the exception of EUR. ..... " 

5 

On 6 December 2007, the bank received the Complainants' acceptance of the 
increased risk in the portfolio. "Jc.>l TZL.~.:::: . M:. t\.-ct '- ~' -,--, -.:-.." ~ ~\':·c...• \\ ,. ') i_-.,1 

, :~. ) , ... ~._. ..... ,':! \.-'-' ·'\:...!.;'Ct), ~;. t ';~o~·· 

On 5 February 2008, the bank submitted a report to the Complainants on the 41
h 

quarter 2007, of which it appears that the portfolio value had fallen to EUR 598,353. 
j·.::: .... : ..... ~.).r.~\.J'Io:?'\ .. ) -'l'. : ~-: ' · .;' 

On 29 February 2008, the bank contacted the Complainants by phone as the security 
margin on the loan had fallen to 121%. On the same date, the loan was converted 
from CZK to EUR. On the said date, the loss on the loan was EUR 119,944. On the 
same date, the bank wrote the following to the Complainants: 

"As agreed on pleasant telephone conversation earlier today, we 
have now converted your existing loan in CZK to EUR, in order to 
reduce risk in your Equity Release portfolio. 

The overall development in your Equity Release portfolio has been 
indeed very bad the past couple of months. Right now, the security 
margin is down to 121 % - which means that combined, your house 
and securities with L are only worth 21 %more than your loan. 

When the portfolio was established, the security margin was 
approximately 146 % - so it has dropped substantially and very fast. 

There are two main reasons, first of all- the development in the loan 
currency, CZK, has been completely against our expectations, as 
CZK has increased significantly against EUR, when we had expected 
the opposite for quite a long time now. 

Secondly, the current crisis in the financial markets has also been 
hard on your holdings of securities. Having said that, your securities 
have not performed as bad as the overall markets, but nevertheless it 
has been affected negatively. 

In order to get back to the required/desired 125% security margin, we 
are now missing an amount of 35,000 EUR. 

The Complainants did not pay any amount in this connection and it was agreed that 
the account was to be continued with a lower security margin. 

On 10 July 2008, the portfolio value had fallen to EUR 512,310 and the bank wrote to 
the Complainants and requested payment of EUR 82,000 ("margin call") pursuant to 
the loan agreement. 
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On 28 July 2008, 0 wrote an e-mail to the bank and proposed alternatives to the 
margin call. The following appear~. amung others, frorn this e-mail: 

" ... Therefore, as this stage, are there any other solutions available to 
the client to either buy time or put the scheme back on track? 

For instance - what has the client been invested in for the last 6 
months and what is he invested in today? A copy of some kind of 
investment report would be appreciated if you could send it to me? 
Also, would your bank look more favourably on this client's terrible 
situation if the investment became guaranteed, both with the capital 
left in his bond and also some guaranteed returns/income? If so, I 
would like to e-mail to you for consideration, a number of structured 
products we have from BNP, Standard Bank, Deutsche Bank etc that 
we are successfully using for our own clients where we have some 
say on the investments chosen!. ... " 

Finansbanken then extended the payment deadline to 18 August 2009. 

The portfolio value had fallen further and amounted to EUR 533,713 as at 30 June 
2008. 

On 23 September 2008, the bank proposed to the Complainants to increase the risk 
in terms of both the portfolio and the loan with a more aggressive composition of 
assets and a partial conversion of the loan to CHF, respectively. The purpose was to 
reduce the negative cash flow in this arrangement, which had been calculated to 
EUR 58,200 per year. Thus, a higher return on a converted portfolio, lower interest 
on the loan as well as a reduction of the fee to L and a fee waiver from Finansbanken 
was to reduce the negative cash flow to EUR 23,200 per year. This amount was to 
be covered by the Complainants. If so, the agreement should run until 1 January 
2010. ~; (; T 

Finansbanken and the Complainants did not reach an agreement. On 3 November 
2008, the bank wrote an e-mail to 0, among others with the following content: 

"I have just received your message on my phone - and of course we 
are willing to discuss possible solutions for the clients, but realisticly 
we will not be willing to discuss solutions based on the products that 
you have proposed to us, or solutions that does not include neither 
further collaterals nor some kind of regular payments from the clients 
involved .... ." 

On 16 February 2009, Finansbanken sent a letter to the Complainants where the 
bank gave reasons as to how the Complainants' engagement had been terminated. 
It appeared among others that: 

"After selling most of the l portfolio in November 2008 - the 
remaining loan balance as per today is EUR 822,212.31. 

Since we have not been able to reach an agreement with you where 



The Danish Complaint Board of Banking Services 
(Pengeinstitutankenaevnet) 

Case no. 229/2009 

we could have solved the matter without foreclosure, interest is still 
being charged on your loan, although it has not been paid ." 

7 

According to the bank, the bank's total loss on the portfolio amounts to approximately 
38%, and the exchange loss for the loan raised in CZK has been 11.2%. 

The parties' claims. 

On 2 March 2009, the Complainants have submitted the case to Complaint Board, 
claiming that Finansbanken should be ordered to compensate the loss suffered due 
to the bank's management of their loan and investment portfolio. 

Finansbanken has claimed dismissal of the Complainants' claim. 

The parties' arguments. 

The Complainants have stated that Finansbanken has not managed their loan and 
investment portfolio in a satisfactory way. 

Prospects had been held out that by takin~l out a loan in another currency than EUR 
and by Finansbanken actively making usE~ of changes in the exchange rates at a 
faster rate, they would reduce the amount outstanding. The bank's presentation of 
the risk was very brief. They had the impnession that the bank's surveillance of the 
loan would reduce the exchange rate risk. 

The large loss on the investment portfolio is not only caused by the unfavourable 
market development in this period but also by the bank's lacking surveillance and 
attention to the investments. There are many examples of assets, which have 
developed positively or have only had minimum losses during this period. 

The Complainants and their investment adviser, 0, have several times informed the 
bank that loss on both the portfolio and loans raised in foreign currency would not be 
acceptable. 

In connection with the portfolio management, the bank should have used a stop loss 
mechanism, which, at an early stage, could have prevented additional losses by 
letting the portfolio "go cash". The bank should also have notified them at an earlier 
stage that the security margin on the loan had fallen from the original 146%. They 
were not notified until the security margin cover had fallen to 121 %. 

The bank should furthermore have made use of the proposals made by 0 concerning 
conversion of the portfolio, including use of structured bonds. 

Finansbanken has stated that the set-up was recommended by 0 and that the bank 
consequently only plays a role as a lender and a portfolio manager. However, it was 
Finansbanken which at the time recommendt~d CZK as lending currency for the risk
taking investor. 
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The bank has reviewed the risks related to this set-up with the Complainants and 0, 
including the risk of taking out the loan in CZK. The Complainants have not specified 
any maximum loss tolerance or similar. 

The investments made by the bank on behalf of the Complainants have turned out to 
develop worse than the general market, but the bank has acted in accordance with 
the agreed investment strategy. Both the foreign currency loan and the portfolio of 
securities have been surveyed on a regular daily basis. 

The Complainants have currently been informed about the negative development, 
including by quarterly and semi-annual reports, as well as the bank on a monthly 
basis has reported to L, which was the legal owner of the portfolio of securities. 

The allocation of assets in the portfolio has been clearly limited. Structured products 
are not possible as well as it is not possible to have a cash position of 100%. During 
this case, the bank has presented a list of investment strategies for this set-up. It 
appears therefrom that the maximum allowed cash position is between 20 and 30%, 
depending on the risk profile. 

The alternative investment proposals presented by 0 were all very complex and 
lacked transparency and included a low or none liquidity and had a return structure 
contrary to the market expectations. Thus, the bank considered them to be totally 
unsuitable for this type of portfolio, especially at a time when the security margin of 
the set-up was very low and the entire set-up was consequently very sensitive. 

The bank has made an effort to reach an agreement with the Complainants 
concerning a reasonable solution to the Complainants' situation. :\.i ... r .-r ~ ~ 

The Complaint Board's comments and conclusion. 

In 2007, the Complainants entered into an investment engagement called "Equity 
Release Scheme" for the purpose of saving inheritance tax and to release liquidity. 
The Complaint Board takes into account that the bank has not initiated the set-up 
towards the Complainants. 

It must be taken into account that the bank, in the meeting held on 28 June 2007, 
fvk:1-,'7w,..fJ.., reviewed the relevant risks related to the investment set-up, including the risk related Nv 1 1(2._,c: 

to taking out a loan in another currency than EUR. It must furthermore have been 
evident to the Complainants that a leveraged investment, where an invested amount 
of approximately EUR 620,000 is to service interest and instalments on a loan of 
approximately EUR 940,000, involves some risk of suffering a loss. 

On the present basis it has not been proven that the bank has acted in a way which 
could give rise to liability in connection with the portfolio management or surveillance 
of the loan raised . It does not appear from the submitted investment limits that the 
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bank could "go cash" as well as the bank was not obliged to consider the portfolio 
proposal made by 0. 

Consequently, the Board makes the following 

decision: 

The complaint is dismissed. 
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I was reassured by all the present people that all was correct- and I trusted 
them and your collegue---so I went to the public notary. the next morning 

in Your scenario 2 You say .. You sell the bonds to repay part of the Joan 
but You don t say what happens then ? 

what I ask is not to act until the Board of complaints has come together and 
exposed their opinion or suggestion or how You would cal1 it 
I think this would be fair to me 
and the bank? 
I apologize for my temperament 

Yours--

Original Message-----

From: co@sparlolland.dk 
To: w-wallner@terra.es 
Sent: Wednesday, April18, 2012 3:30PM 
Subject: Vedr.: Re: Vedr.: Dear Mr.doc 

Dear Mr. -

According to our telepnone conversation earlier today please be informed of 
the following regarding your below mentioned e-mail: 

Finansbanken A/S got contact to new clients from Marie Tremurici-Falter. The 
relation with you and your wife came from this person. 

At the meeting at Hotel Guadalpin my colleaque Pernille Bering, Maria 
Tremurici-Falter and Michel Weisz attended the meeting with you. It was the 
first time Pernille Bering met Michel Weisz. Pernille Bering went through all 
loan documents and Lex Life documents at this meeting which lasted 1, Y2 to 2 
hours. It is mentioned in your mail, that you signed an agreement with the 
Mortgage Company - this is between you and the company and not with 
Finansbanken AJS. 

You got a copy of the bank documents at the meeting at the hotel which you 
could read at home. In case you did not agree to the documents you had the 
possibility not to go to the Public Notary the next day- but you did and signed 
the remaining documents in front of the Public Notary. 

As I understand from our telephone conversation you are not interested in 
getting into a discussion of the proposals I have suggested to you, so we will 
now start the pc_ocedures I have mentioned before. 

24/04/2012 
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the excessive risk the bank took and the WRITTEN admission of the bank that 
they made a mistake of 480 000 and further mistakes brought us in to the 
problems 

You allways insist, that in the documents we signed the risks etc were clearly 
expressed 
so it is more unusual and very unethica l the way we were made to sign them 
I think I have serious arguments to send my complain to the board of 

complaints 

I asked in my letter when it was convenient to call You 
but You did not answer so I will try it Yours--

Original Message-----

From: co@sparlqlland.dk To:~ 
Sent: Monday, April16, 2012 4:02 PM 
Subject: Vedr.: Dear Mr.doc 

Dear Mr. -

Thank you for your email received 11 April 2012. I can give you the following 
information. 

Finansbanken A/S was fully licensed to provide financial advisory services in 
Spain, and all advisory services have been provided by employees of 
Finansbanken A/S located in Denmark. Finansbanken A/S has never been 
represented by anyone in Spain and has not authorised anyone to provide 
financial advisory services on its behalf. Finansbanken A/S got new contacts 
to potential clients through different persons living in Spain at that time. 

All documents relating to the Equity Release were presented to you by 
employees of Finansbanken A/S, who took you thoroughly through the 
documents and explicitly emphasized the high risks involved in leveraged 
investments. These risks are also emphasized in all documents relating to the 
Equity Release signed by you. 

Finansbanken A/S has not issued any guarantees or given any promises as to 
the profitability of the Equity Release programme. To my best knowledge you 
have not provided any concrete evidence to the contrary. At the point of time 
the Equity Release Programme was offered, a gross return of app. 8 per cent 
on the portfolio was required in order for the return on the portfolio to finance 
the payment of interest on the loan which was not unreasonable at the time 
when the risk-free interest rate in the Euro zone was almost 5 per cent. It is 

17/04/2012 




