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CONCEPTO IMPOSITIVO NORMATIVA
Impuesto sobre el Patrimonio e Ley 19/1991 art. 9

DESCRIPCION SUCINTA DE HECHOS:
Préstamo hipotecario concedido por entidad bancaria extranjeras a no residente propietario de

vivienda en Espania.

CUESTION PLANTEADA:

Deducibilidad del préstamo a efectos de la base imponible en el Impuesto sobre el Patrimonio.
Adquisicion "mortis causa" del capital del préstamo invertido en paraisos fiscales. Si constituye
fraude de ley tributario o simulacién y, eventualmente, subsumible como delito fiscal.
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CONTESTACION:

En relacion con las cuestiones planteadas, este Centro Directivo informa lo siguiente:

El supuesto planteado en el escrito de consulta se refiere a la concesién por entidades bancarias
radicadas en el extranjero de préstamos hipotecarios, ofertados publicamente, a no residentes en
Espafia que son titulares de viviendas en nuestro pais. Se sefiala de forma expresa que el
propdsito no es otro que “‘reducir el valor de la base imponible a efectos del Impuesto sobre el
Patrimonio y en un futuro el Impuesto de Sucesiones...”

Sin embargo, no estamos ante supuestos de capitales invertidos en la adquisicion de las viviendas -
en cuyo caso la apreciacion de esa justificacion de la existencia de la deuda y de su afectacion a la
adquisicién del inmueble seria competencia de la Oficina Gestora correspondiente- sino de
préstamos hipotecarios solicitados con la garantia de la vivienda situada en Espafia. A ese
respecto, debe tenerse en cuenta que el concepto juridico tributario de carga o gravamen, tal y
como se recoge en el articulo 9 de la Ley 19/1991, de 6 de junio, del Impuesto sobre el Patrimonio,
se circunscribe a aquellas de naturaleza real que disminuyan el valor real de los bienes o derechos,
por lo que, en tanto en cuanto los préstamos hipotecarios no pueden calificarse, a efectos fiscales,
como cargas o gravamenes, sino como deudas, es claro que al no haberse invertido el importe del
préstamo en la adquisicion de la vivienda, no cabe su deducibilidad para el calculo de la base
imponible del Impuesto sobre el Patrimonio del sujeto pasivo por obligacién real de contribuir.

En el caso del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones, la obligacién real de contribuir significa
que el impuesto se exija, de acuerdo con el articulo 7 de la Ley 29/1987, de 18 de diciembre, de
forma exclusiva “por la adquisicién de bienes y derechos, cualquiera que sea su naturaleza, que
estuvieran situados, pudieran ejercitarse o hubieran de cumplirse en territorio espafiol, asi como por
la percepcion de cantidades derivadas de contratos de seguros sobre la vida cuando el contrato
haya sido realizado con entidades aseguradoras espafiolas o se haya celebrado en Espafia con
entidades extranjeras que operen en ella’. De acuerdo con dicho precepto, el capital de un
préstamo hipotecario concedido fuera de Espafia por una entidad bancaria a un no residente no
estara sujeto al Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

De acuerdo con lo hasta aqui expuesto, entiende esta Direccion General que la minoracion de la
base imponible del Impuesto sobre el Patrimonio por razén de los préstamos hipotecarios a que se
ha hecho referencia constituiria una infraccion tributaria sancionable en los términos y con el
alcance previsto en la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria y en su normativa de

desarrollo.
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Lo que comunico a Vd. con efectos vinculantes, conforme a lo dispuesto en el apartado 1 del
articulo 89 de la Ley 58/2003, de 17 de diciembre, General Tributaria.

MINISTERIO DE HACIENDA Y AA.PP.
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